PREZYDENT MIASTA KIELCE

Kielce, dn.10.03.2015r.
Znak: AU-II.6740.1.75.2015.SS

DECYZJA Nr 114/2015

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 1409 z pézn. zm.) oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 267 z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe zlozonego dnia 12.02.2015r.,

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam

Miejskiemu Zarzadowi Budynkow z siedziba przy ul. Paderewskiego 20 w Kielcach,

pozwolenia

na budowe zespofu o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z trzema przynaleznymi budynkami gospodarczymi i zewnetrznymi
instalacjami wod.-kan. oraz na rozbiérke dwéch budynkow gospodarczych.

Kategoria obiektu (KOB): I, Il
(kategoria obiektu wg zat. do ustawy Prawo Budowlane)

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie: dziatek nr ewid. 435/3, 436/2, 437/2, 436/1

potozonych w obrebie 00025 w Kielcach przy ul. Tartacznej.
(adres zamierzenia budowlanego)

Autorzy projektu:

Danuta Jaroszynska - Ziach - projekt zagospodarowania terenu, architektura, upr. nr KL-
127/89, wpisana na dzien sporzadzenia projektu na liste Swigtokrzyskiej Okregowej Izby
Architektow pod numerem SW-0030.

Wiodzimierz Lubieniecki — projekt konstrukcji, upr. nr KL-388/88, wpisany na dzien
sporzadzenia projektu na liste Swietokrzyskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod
numerem SWK/BO/0369/01.

Leszek Pasternak — projekt instalacji sanitarnej, upr. nr KL-69/2002, wpisany na dzien
sporzgdzenia projektu na liste Swietokrzyskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod
numerem SWK/IS/0078/03.

Krzysztof Chiopek — projekt instalacji elektrycznych, upr. nr ewid. KL-384/94. wpisany na
liste Swietokrzyskiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem
SWKI/IE/0064/01.

z zachowaniem nastepujacych warunkéw zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ust. 2
i 3 ustawy - Prawo budowlane
1) szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

* budowe prowadzi¢ zgodnie z projektem budowlanym i projektem zagospodarowania
dziatki, pod kierunkiem osoéb uprawnionych, z zachowaniem obowigzujacych norm
branzowych wykonania robét, przepiséw w zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia
i ochrony $rodowiska oraz wymogéw sztuki budowlanej,
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* budowa nie moze powodowac zaktécen w naturalnym sptywie wod opadowych ani
ograniczen w uzytkowaniu sasiednich nieruchomosci,

* przy wykonywaniu rob6t budowlanych nalezy stosowaé wyroby budowlane
dopuszczone do obrotu powszechnego Ilub jednostkowego stosowania
w budownictwie,

* 2zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (jt. Dz.U
z 2013r. poz. 21 ze zm.) posiadacz odpadéw jest obowigzany do postepowania z
odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarki odpadami, o ktérych mowa w art.
16-31, w tym do prowadzenia procesow przetwarzania odpadéw w taki sposéb, aby
procesy te oraz powstajace w ich wyniku odpady nie stwarzaty zagrozenia dla zycia
lub zdrowia ludzi oraz dia $rodowiska, a takze w sposdb zgodny z przepisami
0 ochronie srodowiska i planami gospodarki odpadami,

» realizacja i eksploatacja inwestycji nie moze spowodowaé uszkodzenia drzew
I krzewow na terenie lokalizacji inwestycji i terenach przylegtych. W przypadku
wystgpowania drzew | krzewdéw na terenie, na ich wyciecie lub przesadzenie,
wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie z wymogami art. 83 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U z 2013r. poz. 627 z pozniejszymi
zZmianami).

 realizacja i eksploatacja inwestycji nie moze spowodowac niszczenia siedlisk zwierzat
dziko zyjacych objetych ochrong gatunkowa (w_tym siedliska ptakéw i schronienia
nietoperzy) zgodnie z art. 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U z 2013r. poz. 627 z pdzniejszymi zmianami).

* uwzgledni¢ uwagi i zalecenia zawarte w protokole narady koordynacyjnej Nr 60/2015
z dnia 11.02.2015 .,

3) terminy rozbiorki:
a) przed przystapieniem do budowy nalezy rozebra¢ obiekty budowlane znajdujgce sie
na terenie objetym inwestycja.
b) T

5) inwestor jest z

obowigzany:

a) zawiadomic¢ wiasciwy organ nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy co najmniej
21 dni przed zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania, zgodnie z opisem
rozbiérki,

6) kierownik budowy (robédt) jest zobowigzany prowadzié dziennik budowy lub rozbiérki
oraz umiescic na budowie lub na rozbieranym obiekcie, w widocznym miejscu, tablice
informacyjng oraz ogtoszenie, zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane,

obejmuje nieruchomosci:

1. teren dziatek objetych niniejszg decyzja.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 12.02.2015r. Miejski Zarzad Budynkow, wystapit 0 udzielenie pozwolenia
na budowe zespotu o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
wraz z przynaleznymi trzema budynkami gospodarczymi i zewnetrznymi instalacjami wod.-
kan. oraz na rozbiérke dwéch budynkéw gospodarczych na dziatkach nr ewid. 435/3, 436/2,
437/2, 436/1 obr. 0005 przy ul. Tartacznej w Kielcach.

Do wniosku o pozwolenie na budowe inwestorzy zatgczyli wymagane przepisami art. 33 ust.
2 ustawy z 1994r. — Prawo budowlane dokumenty:
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- cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami
i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi oraz zaswiadczeniem,
0 ktérym mowa w art. 12 ust. 7, aktualnym na dzien opracowania projektu;

- oSwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane:
- ostateczng decyzje Prezydenta Miasta Kielce Nr 41/2015 z dnia 23.01.2015r.
Znak: AU-11.6730.303.2014.AS o warunkach zabudowy.

Przepis art. 35 ust. 1 cytowanej ustawy stanowi, iz przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego wilasciwy organ
Sprawdza:

1) zgodnosc¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska,
w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa
w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziafywania na $rodowisko;

2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii uzgodnien,
pozwolen i sprawdzeri oraz informacji dotyczgcej bezpieczerstwa i ochrony zdrowia, o ktérej
mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 oraz
dokumentéw, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 6;

4) wykonanie - w przypadku obowiazku sprawdzenia projeklu, o ktérym mowa w art. 20 ust,
2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajgcg wymagane uprawnienia budowlane
i legitymujgcg sie aktualnym na dzieri opracowania projektu - lub jego sprawdzenia -
za$wiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Jak podano wyzej, inwestor uzyskat decyzje o warunkach zabudowy
Nr 41/2015 z dnia 23.01.2015r. Znak: AU-11.6730.303.2014.AS, w ktorej ustalono warunki
| szczegGtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji: budowa
lokali mieszkalnych jako zespotu budynkéw mieszkainych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z przynaleznymi budynkami gospodarczymi, na dziatkach o nr ew.: 435/3,
436/2, 437/2, 436/1, obreb 0005 w granicach oznaczonych na zat. graf. literami ABCDEFGH-
A, przy ul. Tartacznej w Kielcach.

Uszczegotowiajac zgodnosé przedmiotowego projektu budowlanego z warunkami zawartymi
w wymienionej wyzej decyzji stwierdzam, co nastepuije:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy, funkcji i zagospodarowania terenu:

budowe zespotu o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;
oraz przynaleznych trzech budynkéw gospodarczych oraz zewnetrznymi instalacjami wod.-
kan. na dziatkach nr ewid. 435/3, 436/2, 437/2, 436/1 obr. 0005 przy ul. Tartacznej
w Kielcach co jest zgodne z decyzjg o warunkach zabudowy

2. Warunki i wymagania dotyczace ksztattowania fadu przestrzennego:

- Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 6,0 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni ulicy Tartacznej — w projekcie warunek spetniony planowane budynki
usytuowane w giebi dziatki (pierwszy w odlegtosci 10,81 m od krawedzi jezdni
ul. Tartacznej).

- Wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych
teren inwestycji — od 0,24 do 0,29, i co najmniej 25% powierzchni terenu nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego — w projekcie warunek
spetniony, wskaznik powierzchni zabudowy 0,245, powierzchnia biologicznie czynna
51%.




Dla kazdego budynku micszkalnego jednorodzinnego:

Szerokos¢ elewacji frontowej budynku — od 50 m do 96 m — w projekcie warunek
spetniony projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne zaleznie od usytuowania
wzgledem frontu dziatki posiadajg szerokosci 8,17m i 6,30m.

Wysoko$c¢ gornej krawedzi (okapu) elewaciji frontowej budynku — od 3,0 m do 3,9m
mierzona od sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku -
wysoko$¢ gérnych krawedzi elewacji frontowych projektowanych budynkow
mieszkalnych jednorodzinrych wynosié bedzie 3,09m.

Geometria dachu budynku — dach ptaski — w projekcie warunek spetniony
zaprojektowano dachy ptaskie.

Dla kazdego budynku gospodarczego:

Szerokos¢ elewacji frontowej budynku - od 2,5 m do 9,5 m — w projekcie warunek
spefniony projektowane budynki gospodarcze zaleznie od usytuowania wzgledem
frontu dziatki posiadajg szerokosci 3,0m i 4,0mi 5,76m.

Wysokos¢ gornej krawedzi (okapu) elewacji frontowej budynku — od 2,0 m do 2,5m
mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtdwnym wejéciem do budynku -
w projekcie warunek spetniony wysoko$¢ gornych krawedzi projektowanych
budynkoéw gospodarczych 2,5m.

Geometria dachu budyriku - dach ptaski — w projekcie warunek spetniony
zaprojektowano dachy plzskie.

3. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej:

Inwestycja bedaca przedmiotem wniosku pofozona jest w granicach administracyjnych Miasta
na gruntach, oznaczonych w ewidencji gruntéw symbolem ,B” — tereny mieszkaniowe, ,dr’ —

drogi.

4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikagiji.

zaopatrzenie w wode w oparciu miejska sie¢ wodociggowa, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez Wodociagi Kieleckie z dnia 23.12.2014r., znak: TT14-
W/3488/3293/14 — budowa przytacza, wg. odrebnego opracowania;

odprowadzenie $ciekéw bytowych w oparciu miejskg sie¢ kanalizacyjna, zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez Wodociagi Kieleckie z dnia 23.12.2014r.,
znak: TT14-W/3488/3293/14 — budowa przytacza, wg. odrebnego opracowania;

zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejgcej sieci zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez PGE Dystrybucja S.A. z dnia 12.12.2014r., nr
WP/2799/2014 — budowa przytacza, wg. odrebnego opracowania;

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na teren dziatki inwestora,

obstuga komunikacyjna terenu — istniejacym zjazdem z ul. Tartacznej;

w granicach terenu inwestycji nalezy zrealizowa¢ minimum 1 miejsce postojowe dla
samochodéw osobowych na jeden lokal — warunek spetniony, zaprojektowano 8
miejsc postojowych na terenie inwestycji, w tym jedno dla oséb niepetnosprawnych.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich. Przedmiotowa inwestycja nie
utrudni dostepu do drogi publicznej, korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne;
i cieplnej, ze $rodkow tgcznosci, nie spowoduje zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,
nie wywota ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne,
promieniowanie oraz nie ograniczy dostepu $wiatta dziennego.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono na zataczniku Nr 1 do decyzji
Prezydenta Miasta Kielce nr 41/2015 z dnia 23.01.2015r. Znak: AU-11.6730.303.2014.AS -
obszar objety projektem zagospodarowania terenu miesci sie w liniach rozgraniczajgcych
teren inwestyc;ji.




Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami techniczno-budowlanymi, w tym
Z przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75,
poz. 690 z p6zn. zm.).

Projekt budowlany przedmiotowej inwestycji jest kompletny, sktada sie z projektu
zagospodarowania terenu i z projektu wielobranzowego architektoniczno-budowlanego.
Zawiera takze informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Projekt zostat sporzadzony przez projektantéw posiadajgcych wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujgcych sig aktualnym, na dzien sporzadzenia projektu, zaswiadczeniem
0 przynaleznoéci do wtasciwej izby samorzadu zawodowego.

Projektanci dotaczyli do przedmiotowego projektu budowlanego o$wiadczenie sporzadzeniu
tego projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Wobec powyzszych ustaleri inwestor spetnit wszystkie wymagania do uzyskania pozwolenia
na budowe wynikajgce z przepisow Prawa budowlanego, a zatem w mysl art. 35 ust. 4
cytowanej wyzej ustawy w razie spefnienia wymagar okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust.
4, wlasciwy organ nie moze odméwi¢ wydania decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowig odpowiednio ponumerowane i opieczetowane
pieczecig tut. Urzedu zatgczniki — projekty budowlane.

Projekty stanowigce zatgczniki do decyzji znajdujg sie do wgladu w tutejszym Urzedzie.

Decyzja wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia,
w ktorym decyzja ta stanie sie ostateczna lub budowa zostanie przerwana na okres dtuzszy
niz 3 lata.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo odwotania do Wojewody Swietokrzyskiego,
aleja IX Wiekow Kielc 3, 25-516 Kielce za posrednictwem Prezydenta Miasta Kielce
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 130 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. 2013, poz. 267 z pézn. zm.) decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, gdyz jest zgodna z zadaniem

wszystkich stron.
Nie podlega opfacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt.2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie
skarbowej (Dz.U. Nr 225, poz. 1635 z pézn. zm.) — dokonanie czynnosci urzedowej, wydanie zaswiadczenia oraz
zezwolenia w sprawach budownictwa mieszkaniowego.

Stwierdza sie, ze decyzja niniejsza
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Zalaczniki:
2 egzemplarze projektu budowlanego:
Nr 1 — Projekt budowlany — architektura, konstrukcja, zagospodarowanie terenu
Nr 2 — Geotechniczne warunki posadowienia
Nr 3 — Projekt budowlany — instalacje sanitarne
Nr 4 — Projekt budowlany — instalacje elektryczne




Otrzymuija ( za zwrotnym potwierdzeniem odbioru):

1. Miejski Zarzad Budynkow
ul. Paderewskiego 20
25-004 Kielce
2. ala
Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru

Budowlanego dla Miasta Kielce

Kielce, ul. Kozia 3 wraz z 1 egz. projektu

Prezydent Miasta Kielce (Referat Lokalizacji Inwestycji w/m)
Prezydent Miasta Kielce (Wydziat Podatkéw w/m)

w N

POUCZENIE:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét
budowlanych, na ktére jest wymagane pozwolenie na budowe, wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z
projektem co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem, dotgczajgc na pismie:
oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajgce sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg
(robotami budowlanymi), a takze zaSwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy - Prawo budowlane,

2. w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - os$wiadczenie inspektora
nadzoru inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru
inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane,

3. informacje zawierajgca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42
ust. 2 pkt 2 ustawy - Prawo budowlane.

2. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich roboét
budowlanych pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez
wiasciwy organ nadzoru budowlanego.

3. W przypadku gdy uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie nie jest wymagane, do
uzytkowania obiektu mozna przystapi¢ po uptywie 21 dni od dnia dorgczenia do
wiasciwego organu nadzoru budowlanego zawiadomienia o zakoriczeniu budowy, jezeli
organ w tym terminie nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji.

4. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy -
Prawo budowlane. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli.

5. O zarejestrowanie przez organ dziennika budowy wystepuje inwestor do tut. Urzedu.

6. Inwestor zobowigzany jest do geodezyjnego wyznaczenia obiektéw w terenie, a po ich
wybudowaniu geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej obejmujacej ich potozenie na

gruncie.
7. Obiekty lub elementy obiektow budowlanych, ulegajace zakryciu, wymagajace
inwentaryzacii, o ktérej mowa wyzej, podlegajg inwentaryzacji przed ich zakryciem

8. Niniejsza decyzje wraz z zatgcznikami nalezy przechowywaé przez okres istnienia
obiektu.




