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A Instrukcja dla Wykonawcow

l. Zamawiajacy:
Nazwa: Miejski Zarzad Budynkow
Adres: 25-004 Kielce, ul. Paderewskiego 20
Telefon: 041/344 61 58, 344 21 39
Fax: 041/344 6647
Godz. pracy: 7:30 - 15:30
Il. Tryb udzielenia zaméwienia

1. Zamdwienie zostanie udzielone w trybie przetargu nieograniczonego.

2. Postepowanie o udzielenie zamdwienia prowadzone jest na podstawie art.10 ust.1 i art. 39 ustawy z
dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2006r. Nr 164, poz. 1163 ze
zm.)

3. Ogloszenie 0 zamdwieniu zostato odpowiednio opublikowane | zamieszczone:
- w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej,
- na stronie internetowej Zamawiajacego: www.przetargi.mzb.kielce.pl
- na tablicy ogloszen w siedzibie Zamawiajacego.

Rodzaj zaméwienia:  ustugi - przystuguje odwotanie.
[ Opis przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie ustugi polegajacej na zarzadzaniu nieruchomosciami
zabudowanymi budynkami o charakterze mieszkalnym i niemieszkalnym znajdujacymi sie w zasobie
Gminy Kielce, bedacymi w zarzadzie MZB w Kielcach oraz utrzymaniu w nalezytym stanie i
czystodci terenow przynaleznych. Ogolna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych i
niemieszkalnych objetych zarzadzaniem wg stanu na dziert 01.02.2008r. wynosi 118.529,00mz2.
Szczegotowy zakres zadan zlecanych Wykonawcy zawarty jest w projekcie umowy (Druk nr 5) i
wykazie zadan zarzadcy (Druk nr 6) stanowigcych zatgczniki do specyfikacji. Wykonawcy przed
opracowaniem oferty powinni zapozna¢ sie dokfadnie z przedmiotem zaméwienia odno$nie
charakteru i zakresu ustug (dokonac wizji lokalnej).

Kategoria ustug: 14
WspdIny Stownik Zaméwien (CPV): 70.33.00.00-3
Iv. Informacja o ofertach czesciowych
Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert cze$ciowych.

V. Informacja o przewidywanych zaméwieniach uzupetniajacych

1. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ udzielenia zamoéwienia uzupetniajacego dotychczasowemu
wykonawcy, stanowigcego nie wiecej niz 50% warto$ci przedmiotowego zamdwienia
podstawowego i polegajacego na powtorzeniu tego samego rodzaju zamowienia.

2. W razie stwierdzenia konieczno$ci udzielenia zamoéwienia uzupetniajacego Zamawiajacy zaprosi
wykonawce do negocjacji i po negocjacjach na podstawie art.67 ust.1 pkt 6 Ustawy z dnia 29
stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2006r. Nr 164, poz. 1163 ze zm.)
zaproponuje zawarcie umowy na podstawie zamdwienia z wolnej reki.



VI

VII.

VIIL.

3.1.

3.2.

SIWZ: Zarzadzanie nieruchomo$ciami znajdujacymi sie w zasobie Gminy Kielce, bedacymi w zarzadzie MZB w Kielcach w latach 2008-2011

Informacja o ofertach wariantowych
Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych.
Zlecanie rob6t podwykonawcom

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci zlecenia podwykonawcom catosci ustugi objetej przedmiotem
zamdwienia. Zamawiajgcy dopuszcza zlecenie podwykonawcom cze$¢ ustugi. Jezeli Wykonawca
zamierza cze$C zamdwienia powierzy¢ podwykonawcom, Zamawiajacy zada wskazania przez
Wykonawce w ofercie czesci zamdwienia objetych podwykonawstwem zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamdwien publicznych ( Dz. U. z 2006r. Nr 164, poz. 1163 ze zm.).

Formularz o$wiadczenia Wykonawcy o zakresie ustug zlecanych podwykonawcom stanowi zatgcznik
do SIWZ - Druk nr 4. Szczegbtowe postanowienia dotyczace zlecania robot podwykonawcom zawarte
sq we wzorze umowy — zatgcznik do SIWZ — Druk nr 5.

Termin wykonania zaméwienia

Terminem realizacji zamowienia jest okres: od dnia podpisania umowy do dnia 30. 04. 2011 r.,,
przy czym najwcze$niejszym terminem rozpoczecia realizacji zaméwienia jest: 01. 05. 2008 r.

Opis warunkow udziatu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spetniania
tych warunkow

O udzielenie zaméwienia mogg ubiega¢ sie Wykonawcy, ktérzy: nie podlegaja wykluczeniu na
podstawie art. 24 ust. 1i 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z
2006r. Nr 164, poz. 1163 ze zm.), spetniajacy warunki okreslone w niniejszej Specyfikacji Istotnych
Warunkdw Zamowienia, zwanej dalej ,niniejszg SIWZ” oraz ztozg oferte na formularzu ofertowym -
Druk Nr1.

Spetniajg warunki okre$lone w art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. - Prawo zaméwien
publicznych - Druk Nr 3.

W celu potwierdzenia warunkow okreslonych w art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. -
Prawo zaméwien publicznych, Wykonawca powinien spetnia¢ nastepujace wymagania:

Posiadaé uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynno$ci bedacych przedmiotem
Zamowienia.

Posiadac¢ niezbedng wiedze i doswiadczenie do wykonania zamdwienia, fj.:

Wykaza¢ wykonane, a w przypadku Swiadczen okresowych lub ciggtych réwniez wykonywane
ustugi w okresie ostatnich trzech lat przed dniem wszczecia postepowania o udzielenie
zamowienia, a jezeli okres prowadzenia dziatalno$ci jest krotszy - w tym okresie, odpowiadajace
swoim rodzajem ustugom stanowigcym przedmiot zaméwienia tj. posiada¢ minimum dwuletnie
doswiadczenie polegajace na zarzadzaniu w ciggu kazdego roku kalendarzowego
nieruchomosciami (komunalnymi badz bedacymi w posiadaniu innego wiasciciela) o tacznej
powierzchni uzytkowej poréwnywalnej z przedmiotem zamowienia, . nie mniejszej niz

100 000,00 m? (stownie metréw kwadratowych: sto tysiecy).
Do oceny spetnienia niniejszego warunku brane beda pod uwage referencje z lat 2005-2007.

Na druku 9a nalezy wykaza¢ wykonanie, co najmniej 1 ustugi polegajacej na zarzadzaniu w
sposob ciagly przez okres minimum 24 m-cy nieruchomo$ciami (komunalnymi badz bedacymi w
posiadaniu innego wiasciciela) o tacznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 100 000,00 m?
z podaniem zleceniodawcy, powierzchni uzytkowej nieruchomosci, terminu realizacji ustug.

Nalezy zataczy¢ dokumenty (np. referencje) potwierdzajace, ze ustuga zostata wykonana z
nalezytg starannoscia.
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Zamawiagcy kedzie rozpatrywat tylko te ustugi, dla ktorych zasgazakczone takie
dokumenty.

Wymagana forma dokumentéw:

a/ wykaz wykonanych ustug — oryginat nagzabnym druku

b/ dokumenty potwierdzaje,ze ustugi zostaty wykonane nafeie — oryginat lub kopia pwiadczona ,za zgodnd z
oryginatlem” przez wykonawcktadajcego oferg

Uwaga:okres 3 lat nalgy liczy¢ wstecz od daty wszeza posgpowania o udzielenie zamoéwienia.

3.3 Dysponowaé osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia, {j.:

Na druku 9b nalezy wykazac zatrudnianie:

1) co najmniej 3-ch licencjonowanych zarzadcdw nieruchomos$ci przewidzianych przy
realizacji zamowienia, ktorzy bedg odpowiedzialni za realizacje ustugi ze strony Wykonawcy
- po 1 zarzadcy na kazde biuro obstugiwanego rejonu miasta Kielce. .

Nalezy zakczy licencje zawodow zatrudnionych pracownikow.
2) co najmniej 3 osoby posiadajace uprawnienia budowlane w specjalnosciach:
a. konstrukcyjno-budowlanej - co najmniej 1 osoba;

b. instalacyjnej w zakresie: sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych - co najmniej 1 osoba;

c. instalacyjnej w zakresie: sieci, instalacji i urzadzen elekirycznych i
elektroenergetycznych - co najmniej 1 0soba;

z zatgczeniem kopii uprawnien budowlanych do wykonywania samodzielnych funkgji

technicznych w budownictwie oraz zawiadczen potwierdzajacych, ze zostali oni wpisani na liste
cztonkdw wiasciwej izby samorzadu zawodowego, wydanych przez te izbe, zgodnie z art. 12 ust.
7 Ustawy Prawo budowlane (t,. Dz.U. z 2003r. , Nr 207, poz. 2016).

Wymagana forma dokumentéw:

a/ wykaz oséb przewidzianych przy realizacji zaraniai— oryginat na zakzonym druku

b/ licencja zawodowa zardcy — oryginat lub kopia pwiadczona ,za zgodn@ z oryginatem” przez wykonawc
skitadajcego oferg

¢/ uprawnienia budowlane - oryginat lub kopiaspeadczona ,za zgodnd z oryginatem” przez wykonawsktadajcego
oferte

d/ zawiadczenie o przynateasci do wiaciwej izby samormlu zawodowego - oryginat lub kopiaspoadczona ,za
zgodnda¢ z oryginatem” przez wykonawsktadaj;cego oferg

3.4 Dysponowaé potencjatem technicznym niezbednym do wykonania zamoéwienia, t;.:

341

34.2

Dysponowa¢ w momencie zawarcia umowy wyposazeniem biur oraz sprzetem komputerowym
wraz z odpowiednim oprogramowaniem zapewniajacym obstuge i rozliczanie najemcow z
ptaconych czynszow, rozliczanie zaliczek za dostarczone media komunalne oraz $wiadczonych
ustug komunalnych ( tzw. optaty niezalezne od wiasciciela), a takze pozostatych kosztow
utrzymania nieruchomosci.

Wymagana forma dokumentu:
al/ aswiadczenie Oferenta o dysponowaniu w momencie zé&@vamowy wyposaniem biur oraz spgtem komputerowym z
odpowiednim oprogramowaniem zapewspigim obstug i rozliczanie najemcéw z ptaconych czynszéw itpryginat

Dysponowa¢ w momencie zawarcia umowy powierzchnig biurowg przeznaczong do obstugi
najemcow komunalnych, w co najmniej trzech rejonach Miasta, zlokalizowang w okolicach
osiedli:

- Czaméw
- Centrum (Srodmiescie)
- Szydtdwek



35
3.5.1

35.2

35.3

5.2

5.3

SIWZ: Zarzadzanie nieruchomo$ciami znajdujacymi sie w zasobie Gminy Kielce, bedacymi w zarzadzie MZB w Kielcach w latach 2008-2011

Wykonawca zobowigzany jest przed podpisaniem umowy przediozy¢é Zamawiajgcemu kopie
umoéw najmu lub uméw przyrzeczenia najmu powierzchni biurowych, zapewniajacych obstuge

najemcow komunalnych w co najmniej trzech rejonach miasta Kielce.
Wymagana forma dokumentu:
al swiadczenie Oferentae w chwili zawarcia umowy z Zamawieym kzdzie dysponowat pomieszczeniami biurowymi

zapewniagcymi obstug najemcéw komunalnych w co najmniej trzech rejomaista, zlokalizowanych w okolicach osiedli
jw. — oryginat

Znajdowac sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamowienia, fj.:

Zalgczy¢ polise lub inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od
odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej i kontraktowej) - (musi zawierac taki zapis) dziatalnoSci
stanowigcej przedmiot zamdwienia w wysoko$ci nie mniejszej niz 1000 000,00 zt (stownie

Ziotych: jeden milion).

Wymagana forma dokumentu — oryginat lub kopiéwpadczona , za zgodisé z oryginatem” przez wykonawc
sktadafego ofert. Polisa lub inny dokument OC powinna potwierZza okres ubezpieczenia obejmuje okres
wykonywania zaméwienia lub apmmiej da¢ sktadania ofert. W przypadku gdy ubezpieczenigralje okres krétszy hi
termin realizacji zamoéwienia depoza & mcliwos¢ ziazenia wraz z powsgz; polisg oswiadczeniaze wykonawca
zobowktuje s¢ przedhdyé ubezpieczenie od odpowiedzialciccywilnej na pozostaly okres wykonywania zaméaieraz
okres gwarancyjny.

ZalgczyC czesE sprawozdania finansowego dotyczacego: rachunku zyskow i strat, a jezeli
podlega ono badaniu przez biegtego rewidenta zgodnie z przepisami o rachunkowosci rowniez z
opinig odpowiednio o badanym sprawozdaniu w czesci dotyczacej rachunku zyskéw i strat, a w
przypadku Wykonawcow niezobowigzanych do sporzadzania sprawozdania finansowego, innych
dokumentdw okreslajacych obroty oraz zobowigzania i naleznoSci - za okres nie dtuzszy niz
ostatnie 3 lata obrotowe {j. lata 2004, 2005, 2006, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest
krotszy - za ten okres.

Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca wykazywat w kazdym z przedstawionych

wyzej latach, tj. 2004, 2005, 2006 roczny obrot w zakresie ustug dotyczacych zarzadzania

nieruchomosciami nie mniejszy niz 1 000 000,00 PLN.
Wymagana forma dokumentu — oryginat lub kopiénpadczona ,za zgodn@ z oryginatem” przez
wykonawgcsktadagcego ofers.

Zalgczy¢ informacje z banku lub spotdzielczej kasy oszczednoSciowo-kredytowej, w ktdrym
Wykonawca posiada podstawowy rachunek bankowy, potwierdzajaca wysoko$¢ posiadanych
srodkow finansowych lub zdolnos¢ kredytowa Wykonawcy okreslong kwota 6-cyfrowa (stownie:
sze$ciocyfrowa).

Informacja musi by’ wystawiona nie wczaie] niz 3 miesgce przed uptywem

terminu sktadania ofert.
Wymagana forma dokumentu — oryginat lub kopiswadczona ,za zgodn@ z oryginatem” przez
wykonawecskladajcego oferg.

Zamawiajacy oceni spetnienie warunkéw wg kryteriow: ,spetnia” lub ,nie spetnia.”

Wykonawcy moga wspdlnie ubiegac sie o udzielenie zamowienia.

Zgodnie z art. 141 Pzp wykonawcy skiadajacy oferte wspolng ponoszg solidarng
odpowiedzialno$¢ za wykonanie umowy i wniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy. Zasady odpowiedzialno$ci solidarnej dtuznikow okresla art. 366 kodeksu cywilnego.

W przypadku sktadania oferty przez wykonawcdw wystepujacych wspolnie, zgodnie z art. 23
Pzp, wykonawcy ustanowig petnomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu o
udzielenie zamdwienia albo reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy w sprawie
zamdwienia publicznego.

Wykonawcy wystepujacy wspoinie (w tym réwniez wspdlnicy spotki cywilnej) kazdy
oddzielnie, nie mogg podlega¢ wykluczeniu z postepowania na podstawie art. 24 ust. 1 2
Pzp, a takze muszg spetnia¢ wymogi, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1 Pzp.

Dla potwierdzenia spetniania warunkéw, o ktérych mowa powyzej kazdy podmiot musi
ztozy¢ oddzielnie dokumenty wskazane w rozdziale X pkt 10.1; 10.2; 10.3; 10.4; 10.6; 10.8.

5
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Wykonawcy wystepujacy wspolnie (w tym réwniez wspolnicy spotki cywilnej) musza ztozy¢
tacznie: formularz ofertowy ( Druk nr 1 do SIWZ ), dokumenty wskazane w rozdziale X pkt
3.2; 3.3; 3.4 1 3.5 oraz rozdziale X pkt 10.9;10.10;10.11. Dokumenty wymagane w rozdziale
IX pkt 3.2; 3.3; 3.4 i 3.5 sumarycznie potwierdzg spetnienie wymagan doswiadczenia
technicznego i ekonomicznego.

W przypadku, jezeli oferta Wykonawcow wystepujacych wspolnie zostanie wybrana,
Zamawiajacy bedzie zadal przed zawarciem umowy w sprawie zamodwienia
publicznego, umowe regulujaca wspoétprace tych Wykonawcow.

Umowa winna spetniaé¢ nastepujace warunki:

1. Wskazywac¢ Wykonawcow wspolnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamowienia wraz z
adresami siedzib podmiotow wystepujacych wspolnie.

2. Okreslac cel wspdlnych dziatan jako: ztozenie wspolnej oferty oraz zrealizowanie

przedmiotu zamowienia przez podmioty wystepujgce wspdlnie.

3. Okreslac zakres obowigzkow i dziafan kazdego z uczestnikow.

4. Oznaczac czas trwania wspolnych dziatar na okres nie krotszy niz okres realizacji
przedmiotu zamowienia, rozumiany jako okres od daty podpisania umowy do daty
przekazania Zamawiajgcemu przedmiotu zamowienia na podstawie ostatniego protokofu
zdawczo-odbiorczego oraz obejmowac bedzie okres gwarancji i rekojmi.

5. Zawiera¢ o$wiadczenie o solidarnej odpowiedzialno$ci wobec Zamawiajgcego.

6. Okreslac sposob prowadzenia spraw poprzez wskazanie Wykonawcy uprawnionego do
wystepowania wzgledem Zamawiajgcego jako Petnomocnik.

7. Petnomocnik podmiotow wystepujgcych wspolnie w odniesieniu do realizowanego
zamOwienia powinien byc upowazniony do zaciggania zobowigzah w imieniu i na rzecz
kazdego z podmiotow wystepujgcych wspolnie oraz do realizacji catosci zamowienia,
facznie z ptatnoSciami.

8. Zakazuje sie rozwigzania umowy podmiotow wystepujgcych wspolnie poprzez

Jakiekolwiek dziatanie ktéregokolwiek z podmiotow wystepujgcych wspélnie.

9. Zakazuje sig zmiany uczestnikow podmiotow wystepujacych wspolnie.

10. Zakazuje sie zmiany Pefnomocnika w okresie obowigzywania umowy z Zamawiajgcym.
11. W przypadku upadtoSci lub likwidacji petnomocnika lub jednego z uczestnikow, jego
zobowigzania przejmuje inny uczestnik lub Petnomocnik.

Wykaz oswiadczen i dokumentdw, jakie maja dostarczy¢ Wykonawcy w celu
potwierdzenia spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu:

Oswiadczenie Wykonawcy o spetnianiu warunkéw okreslonych w art. 22 ust. 1 ustawy
Prawo zamoéwien publicznych — Druk nr 3.

Aktualny odpis z wtasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencii
dziatalno$ci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub
zgtoszenia do ewidencji dziatalnosci gospodarczej — wystawione nie wczes$niej niz 6
miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert. Profil dziatania Oferenta musi odpowiadac
przedmiotowi zamdwienia.

Aktualne zaswiadczenie wtasciwego naczelnika Urzedu Skarbowego potwierdzajace, ze
Wykonawca nie zalega z opfacaniem podatkdw i optat lub zadwiadczenie, ze uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatno$ci lub
wstrzymanie w catosci wykonania decyzji organu podatkowego — wystawione nie wczesniej
niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.
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Aktualne za$wiadczenie wtasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajace, ze Wykonawca nie zalega z
opfacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spofeczne lub zadwiadczenie, ze uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatno$ci lub
wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wiadciwego organu — wystawione nie wczesniej
niz 3 miesiace przed uptywem terminu sktadania ofert.

Aktualng informacje z Krajowego Rejestru Karnego albo rownowazne zaswiadczenie
wiasciwego organu sadowego lub administracyjnego kraju pochodzenia osoby w zakresie
okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 4 - 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamowien
publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2006r. Nr 164, poz. 1163 ze zm.) — wystawiong nie
wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert.

Aktualng informacje z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1
pkt 9 ustawy Prawo zaméwien publicznych — w przypadku podmiotdéw zbiorowych -
wystawiong nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert.

Dokumenty potwierdzajace wiarygodno$¢ techniczng i ekonomiczng Wykonawcy - zgodnie z
rozdziatem X pkt 3.2; 3.3; 3.4 i 3.5 niniejszej SIWZ.

Petnomocnictwo okreslajace jego zakres w przypadku, gdy wykonawce reprezentuje
petnomocnik.

Petnomocnictwo do reprezentowania w postepowaniu o udzielenie zamowienia
publicznego albo reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy w sprawie
zamdwienia publicznego wykonawcow wystepujacych wspdlnie w przypadku
wspoinego ubiegania sie o udzielenie niniejszego zamdwienia.

Kopia dowodu wniesienia wadium — zgodnie z opisem w rozdziale XlII niniejszej SIWZ.

Oswiadczenie Wykonawcy z art.36 ust.4 Pzp o zakresie zamowienia powierzonego
podwykonawcy wg wzoru okreslonego — Druk nr 4.

Jezeli Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, stosuje sie §2 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 19 maja 2006r. w
sprawie rodzajow dokumentdw, jakich moze zada¢ Zamawiajacy od Wykonawcy oraz form w
jakich te dokumenty moga by¢ sktadane (Dz. U. z 24 maja 2006r. Nr 87, poz.605).

10.12.1 W zakresie dokumentow, o ktérych mowa w pkt 10.2; 10.3; 10.4; 10.6 - sktada dokument

lub dokumenty, wystawione w kraju, w ktérym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania,
potwierdzajace odpowiednio, ze:

al nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadto$ci,

b/ nie zalega z uiszczaniem podatkéw, opfat, sktadek na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne albo, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie
na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci decyzji wtasciwego organu,

c/ nie orzeczono wobec niego zakazu ubiegania sie 0 zamowienie.

10.12.2 W zakresie pkt 10.5 - sktada zaswiadczenie wiasciwego organu sadowego lub

administracyjnego kraju pochodzenia albo zamieszkania osoby, ktdrej dokumenty
dotyczg, w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 4-8 Pzp.

Dokumenty o ktérych mowa w pkt 10.12.1 ppkt a i ¢ oraz pkt.10.12.2., powinny by¢
wystawione nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert,
dokumenty o ktérych mowa w pkt 10.12.1 ppkt b., powinny by¢ wystawione nie
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wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

10.12.3  Jezeli w kraju pochodzenia osoby lub w kraju, w ktérym Wykonawca ma siedzibe lub

miejsce zamieszkania nie wydaje sie dokumentow, o ktérych mowa w pkt 10.12.1
zastepuje sie je dokumentami zawierajacymi o$wiadczenie ztozone przed notariuszem,
wiasciwym organem sgdowym, administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego
lub gospodarczego odpowiednio kraju pochodzenia osoby lub kraju, w ktorym
Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania.

Zamawiajacy oceni spetnienie warunkow: ,spetnia” lub ,nie spetnia” w oparciu o informacje zawarte
w o$wiadczeniach i dokumentach, ktére wymagane sq jako zatgczniki do oferty (patrz Druk nr 2).
Z tresci zataczonych dokumentéw musi wynika¢ jednoznacznie, iz wiw warunki Wykonawca
spehnit.

XI.

1.

Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami oraz
przekazywania oSwiadczen i dokumentéw.

W kontaktach z Zamawiajacym niezbedne jest powotanie sie na numer niniejszego zamoéwienia:
(MZBI/TR/ZARZ-GM/08).

Zamawiajgcy informuje, Zze przyjeta formg porozumiewania si¢ z wykonawcami i sktadania
oSwiadczen, wnioskéw, zawiadomien oraz informacji przez strony jest forma pisemna lub fax: 041/
344 66 47 (w przypadku Srodkdw ochrony prawnej nalezy faks niezwtocznie potwierdzié¢ pisemnie).

Jezeli oSwiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje przekazywane sg za pomocg faxu,
kazda ze stron na zadanie drugiej niezwlocznie potwierdza fakt ich otrzymania (zgodnie z art. 27 ust.
2Pzp).

W przypadku przekazywaniaswiadcz&, wnioskow, zawiadomie oraz informacji za
pomog faksu Zamawiagcy, zqda kadorazowo niezwitocznego potwierdzenia faktu ich
otrzymania.

Przekazanie za pomocg faksu dokumentéw lub informaciji, o ktérych mowa powyzej uwaza sie za
ztozone w terminie, jezeli ich treS¢ dotarta do adresata przed uptywem wyznaczonego terminu i
zostat niezwtocznie potwierdzony fakt jej otrzymania.

Wykonawca moze zwrécic sie na pismie do Zamawiajacego o wyjasnienie tresci SIWZ.
Zamawiajacy jest zobowigzany niezwtocznie udzieli¢ wyjasnien, chyba, ze prosha o wyjasnienie
tresci Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia wptyneta do Zamawiajgcego na mniej niz 6
dni przed uptywem terminu sktadania ofert.

Zamawiajacy jednoczeS$nie przekaze treSC zapytan wraz z wyjasnieniami wszystkim
Wykonawcom, ktérym przekazat SIWZ, bez ujawniania zrédia zapytania oraz zamiesci je na
stronie internetowej: www.przetagi.mzb.kielce.pl

Wszelkie pytania i watpliwosci dotyczace prowadzonego postepowania nalezy kierowaé na
adres lub faks Zamawiajacego wymienionego w rozdziale I Instrukcii.

Zamawiajacy nie przewiduje zwotania zebrania wszystkich Wykonawcdw.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, Zamawiajacy, przed uptywem terminu do sktadania
ofert, moze zmodyfikowac tre$¢ specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia, niezwtocznie
przekazujgc dokonang w ten sposob modyfikacje wszystkim Wykonawcom, ktérym przekazano
SIWZ i zamieszczajac jg na stronie internetowej: www.przetargi.mzb.kielce.pl

Zamawiajacy przedtuzy termin sktadania ofert, jezeli w wyniku modyfikacji treSci SIWZ niezbedny
jest dodatkowy czas na wprowadzenie zmian w ofertach.

O przedtuzeniu terminu sktadania ofert Zamawiajacy niezwtocznie zawiadamia wszystkich
Wykonawcow, ktorym przekazano SIWZ oraz zamieszcza te informacje na stronie internetowe;.
W tym przypadku, wszelkie prawa i zobowigzania Zamawiajacego i Wykonawcy, odno$nie
wczesniej ustalonego terminu, bedg podlegaty nowemu terminowi.
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XIl. Osoby uprawnione do porozumiewania si¢ z Wykonawcami

Uprawnionymi osobami do kontaktow z Wykonawcami sa;
1. W zakresie dotyczacym przedmiotu zamdwienia:
Halina tukawska — Dziat Eksploatacii - tel. 041/ 344 21 39 wew. 25
2. W zakresie zagadnien formalnych:
Gabriela Pawlak — Dziat Techniczny - tel. 041/ 344 21 39 wew. 37

Xlll. Wymagania dotyczace wadium

1.

Wykonawca przystepujac do przetargu zobowigzany jest wnie$¢ wadium w wysokosci 130 000,00 zt
(stownie : sto trzydziesci tysiecy 00/100 ztotych), przed uptywem terminu sktadania ofert.

Wadium moze by¢ wnoszone, zgodnie z art. 45 ust. 6 Pzp w nastepujacych formach:
— pienigdzu - przelewem na konto Zamawiajgcego,

— poreczeniach bankowych lub poreczeniach spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, z tym
Ze poreczenie kasy jest zawsze poreczeniem pienieznym,

— gwarancjach bankowych,
— gwarancjach ubezpieczeniowych,

— poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9
listopada 2000r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci. (Dz. U. Nr 109, poz.
1158 z pozn. zm.).

Wadium wnoszone w pienigdzu nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy Zamawiajacego,
prowadzony w banku:

PKO S.A. O/Kielce,
nr rachunku: 27 1060 0076 0000 3300 0005 3811

Z dopiskiem: Wadium do przetargu:” Zarzadzanie nieruchomosciami znajdujacymi sie w zasobie

©

Gminy Kielce, bedacymi w zarzadzie MZB w Kielcach, w latach 2008-2011.”

Oryginat wadium wnoszonego w formie niepienieznej (papiery wartosciowe) nalezy zdeponowa¢ w
Dziale Finansowo-Ksiggowym Zamawiajacego, w siedzibie Miejskiego Zarzadu Budynkow, ul.
Paderewskiego 20 w Kielcach, Il pietro, pok. nr 210.

Gwarancja wadialna musi by¢ podpisana przez upowaznionego (upetnomocnionego)
przedstawiciela Gwaranta.

Z_tresci_gwarancji_winno wynika¢ bezwarunkowe, na kazde Zzadanie zgfoszone przez
Zamawiajagceqo _w__terminie _zwigzania _oferta, zobowiazanie _Gwaranta _do _wypfaty
Zamawiajacemu peinej kwoty zabezpieczenia.
Do oferty nalezy dotaczy¢ kserokopie sktadanego dokumentu, poswiadczong ,,za
zgodnos¢ z oryginatem” przez Wykonawce sktadajacego oferte.

Wadium musi by¢ wniesione przed uptywem terminu skfadania ofert.

W przypadku wniesienia wadium w formie pienigdza Zamawiajacy sprawazi, czy w terminie skfadania
ofert znajdujq sie one na koncie Zamawiajgcego.

Z postepowania o udzielenie zamdwienia wyklucza sie Wykonawcow, ktdrzy nie wniesli wadium. Oferte
Wykonawcy wykluczonego uznaje sie za odrzucona.

Zamawiajgcy niezwiocznie zwréci wadium, jezeli:
- uplynat termin zwigzania oferta,
- zawarto umowe i wniesiono zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy,

9
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- zamawiajacy uniewaznit postepowanie, a protesty zostaty ostatecznie rozstrzygniete lub uptynat
termin do ich wnoszenia.

9. Zamawiajacy zwraca niezwiocznie wadium na pisemny wniosek \Wykonawcy:

- ktory wycofat oferte przed uptywem terminu skfadania ofert,

- ktory zostat wykluczony z postepowania,

- ktorego oferta zostata odrzucona.
Zamawiajgcy zazgda ponownego wniesienia wadium przez wykonawcow, ktorzy zostali
wykluczeni z postepowania, lub ktorych oferty zostaty odrzucone, a ktdrym zwrécono wadium,
Jjezeli w wyniku ostatecznego rozstrzygnigcia protestu uniewazniono czynnosc wykluczenia
Wykonawcy lub odrzucenia oferty. W takim przypadku Wykonawcy wnoszgq wadium w terminie
okre$lonym przez Zamawiajgcego.

10. Wadium wniesione w pienigdzu, Zamawiajacy zwraca wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy
rachunku bankowego, na ktérym byto ono przechowywane, pomniejszone o koszty prowadzenia
rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy wskazany przez
Wykonawce.

11. Zamawiajacy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostata

wybrana:

- odmowit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

- nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

- zawarcie umowy stafo sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.

XIV.  Termin zwigzania oferta
1. Termin zwigzania ofertg wynosi 60 dni.
2. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu skfadania ofert.

3. W uzasadnionych przypadkach co najmniej na 7 dni przed uptywem terminu zwigzania ofertg
Zamawiajgcy moze zwroci¢ sie do Wykonawcow o wyrazenie zgody na przediuzenie tego terminu o
oznaczony okres, nie dtuzszy jednak niz 60 dni.

XV.  Opis sposobu przygotowania ofert
1. Wykonawca ponosi wszystkie koszty zwigzane z opracowaniem i ztozeniem oferty.

2. Oferta oraz zataczniki do oferty muszg by¢ sporzadzone w jezyku polskim, pisemnie na papierze,
przy uzyciu no$nika pisma nie ulegajacego usunieciu bez pozostawienia $ladow.

3. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym winny by¢ ztozone wraz z tumaczeniem na jezyk polski,
po$wiadczonym przez wykonawce. Podczas oceny ofert zamawiajacy bedzie opierat sie na tekscie
przettumaczonym.

4. Oferta winna by¢ sporzadzona w jezyku polskim na formularzu oferty stanowigcym Druk nr 1 do
niniejszej SIWZ w formie pisemnej (pod rygorem niewaznosci).

5. Zamawiajacy dopuszcza ztozenie oferty i zatgcznikow do oferty na formularzach sporzadzonych
przez Wykonawce, pod warunkiem, ze ich tre$¢, a takze opis kolumn i wierszy odpowiada¢ bedzie
formularzom okreslonym przez Zamawiajacego w zatacznikach do niniejszej SIWZ.

6. Oferta (formularz oferty, oSwiadczenia, zataczniki, kopie i oryginaty dokumentdw dotaczonych do
oferty itp.) kazda zapisana strona powinna by¢ podpisana przez osobe/y upowaznione do
reprezentowania firmy (wymienione w rejestrze spotki lub w zaswiadczeniu o wpisie do ewidencji
dziatalno$ci gospodarczej), w sposdb umozliwiajacy identyfikacje podpisu (np. czytelny
podpis lub podpis z imienng pieczatka osoby sktadajacej oferte).

Upowaznienie do podpisania oferty winno by¢ dotaczone do oferty, o ile nie wynika ono z
dokumentow dotgczonych przez Wykonawce.
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Zamawiajacy nie wymaga podpisywania niezapisanych stron.
Do oferty winny by¢ zalaczone wszystkie dokumenty okreslone w pkt. X oraz
wozczegotowym wykazie wymaganych zatacznikéw” — Druk nr 2 SIWZ.
Wszystkie naniesione w ofercie poprawki oraz dokumenty sktadajace sie na oferte, powinny by¢
podpisane przez upowaznionego przedstawiciela (upowaznionych przedstawicieli) do
reprezentowania firmy.
Dokumenty i o$wiadczenia moga by¢ przedstawione w formie oryginatéw albo kserokopii
po$wiadczonych ,za zgodnosé z oryginatem” na kazdej zapisane;j stronie dokumentu przez
upowaznionego przedstawiciela (upowaznionych przedstawicieli) do reprezentowania firmy.
Kserokopie dokumentdw potwierdzonych w sposdb inny niz wyzej opisany, zostang uznane za
niewazne i bedzie to przyczyng odrzucenia oferty. Nalezy na kserokopii zamiesci¢ napis: ,Za
zgodnosc z oryginafem” (lub stosowng pieczatke o ww. tresci) i czytelny podpis lub parafke i
pieczatke imienna. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zadania przedstawienia oryginatow lub
notarialnie potwierdzonej kopii dokumentu, gdy przedstawiona kopia jest nieczytelna lub budzi
watpliwosci.
Zaleca sie ztozenie oferty na kolejno ponumerowanych stronach (zachowana ciggtoS¢ numeracii).
Numeracja stron powinna rozpoczynac sie od numeru 1, umieszczonego na pierwszej stronie oferty,
a w tresci oferty winna by¢ umieszczona informacja z ilu kolejno ponumerowanych stron sktada sie
catos¢ dokumentaciji. Zamawiajacy nie wymaga numerowania niezapisanych stron.
Niespetnienie tego warunku nie bedzie skutkowa¢ odrzuceniem oferty.
Formularz oferty wraz z zatacznikami (wszystkie dokumenty) winien byc spiety lub zszyty w sposéb
utrudniajacy jego zdekompletowanie. Zataczniki oferty powinny by¢ utozone zgodnie z kolejno$cig
przedstawiong w ,, Szczegdtowym wykazie wymaganych zatacznikow” — Druk nr 2 niniejszej SIWZ.

. W przypadku, gdy informacje zawarte w ofercie stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa w

rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 roku o zwalczaniu nieuczciwej konkurencii
(Dz.U. 2 2003r. Nr 153, poz.1503 z pdzn. zm.), Wykonawca winien w sposéb nie budzacy watpliwosci
zastrzec, ze nie moga by¢ one udostepnione innym uczestnikom postepowania i winny by¢
oznaczone klauzulg; ,Informacje stanowgce tajemnie przedsgbiorstwa w rozumieniu art.
11 ust.4 Ustawy o zwalczaniu nieuczciwej kisariaj’.

W tym przypadku czes¢ niejawna oferty powinna by¢ spieta oddzielnie oraz dotgczona w osobnej
wewnetrznej kopercie, odrebnie od pozostatych informacji zawartych w ofercie.
Zaleca sie ponumerowac strony w taki sposéb, aby umozliwi¢ ich dostosowanie do pozostatej czesci
oferty (nalezy zachowac ciggto$¢ numeraciji stron).

Stosowne zastrzenie Wykonawca winien zig¢ na formularzu ofertowym. W
przeciwnym razie cata oferta zostanie ujawniamazyczenie kédego uczestnika
posgpowania.

Wykonawca nie moze zastrzec informacji, o ktorych mowa w art. 86 ust. 4 ustawy z dnia 29 stycznia
2004r. - Prawo zamowien publicznych. Zastrzezenie tych informacji bedzie skutkowac odrzuceniem
oferty na podstawie art. 89 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zamdwien publicznych.

. Wykonawca moze zlozy¢ tylko jedng oferte.
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SIWZ: Zarzadzanie nieruchomo$ciami znajdujacymi sie w zasobie Gminy Kielce, bedacymi w zarzadzie MZB w Kielcach w latach 2008-2011

14. Opakowanie ofert
14.1 Oferty nalezy sktada¢ w nieprzejrzystych, trwate zamknietych kopertach lub opakowaniach.

14.2 Nalezy stosowac koperty zewnetrzne i wewnetrzne.

14.3 Koperta zewnetrzna oferty powinna by¢ zaadresowana do Zamawiajacego w sposob nastepujacy:

Miejski Zarzad Budynkow
ul. Paderewskiego 20
25-004 Kielce

dopisek: ,,Oferta na zarzadzanie nieruchomosciami znajdujacymi sie w zasobie Gminy Kielce,

bedacymi w zarzadzie MZB w Kielcach, w latach 2008-2011.”
Nie otwiera¢ przed ( poda termin i godzing otwarcia ofert)

14.4 Koperta wewnetrzna oferty powinna by¢ zaadresowana jak w punkcie XV ppkt. 14.3 i dodatkowo

opatrzona peing nazwa firmy i doktadnym adresem siedziby oraz numerem telefonu i faksu
Wykonawcy, dopuszcza sie odcisk stempla.

14.5 Wykonawca moze, przed uptywem terminu do sktadania ofert zmieni¢ lub wycofa¢ oferte, pod

14.6

14.7

XVI.

warunkiem, ze Zamawiajacy otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub

wycofaniu.

14.5.1 Powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu zostanie przygotowane,
opieczetowane i oznaczone zgodnie z postanowieniami pkt XV ppkt. 14.3, a
wewnetrzna i zewnetrzna koperta bedg dodatkowo oznaczone ,ZMIANY” lub
»WYCOFANIE”.

14.5.2 Wykonawca nie moze wycofa¢ oferty i wprowadzi¢ zmian w ofercie po uptywie
terminu do sktadania ofert.

Oferte zlozong po terminie zwraca sie bez otwierania po uptywie terminu przewidzianego na
whniesienie protestu.

Zamawiajacy informuje, iz zgodnie z art. 96 ust. 3 ustawy z 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamowien
publicznych, protokdt wraz z zatgcznikami jest jawny. Zataczniki do protokétu udostepnia sie po
dokonaniu wyboru najkorzystniejszej oferty lub uniewaznieniu postepowania, z tym ze oferty
udostepnia sie od chwili ich otwarcia.

Miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert

Oferte nalezy sktada¢ w siedzibie Zamawiajacego Kielce, ul. Paderewskiego 20, sekretariat, pok.
nr202 do dnia 07.04.2008r. do godz.10:00

Oferta otrzymana po terminie podanym powyzej bedzie zwrocona Wykonawcy bez otwierania po
uptywie terminu przewidzianego na wniesienie protestu.

Jawne otwarcie otrzymanych ofert nastapi w siedzibie Zamawiajacego, w dniu 07.04.2008r. o
godz. 10:30, w pok. nr 103.

Bezposrednio przed otwarciem ofert zamawiajacy poda kwote, jakg zamierza przeznaczy¢ na
sfinansowanie zaméwienia.

W pierwszej kolejnosci otwarte zostang koperty z napisem ,WYCOFANIE.” Oferty, ktorych
wycofanie bedzie dotyczy¢ nie zostang otwarte. W dalszej kolejnosci nastapi otwarcie ofert
zamiennych, a w nastepnej kolejnosci ofert — co do ktérych stwierdzono, ze nie zostaty zmienione
lub wycofane.

Otwarcie ofert odbedzie sie zgodnie z art. 86 ustawy Pzp.
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SIWZ: Zarzadzanie nieruchomo$ciami znajdujacymi sie w zasobie Gminy Kielce, bedacymi w zarzadzie MZB w Kielcach w latach 2008-2011

W przypadku nieobecnosci Wykonawcy przy otwarciu ofert, Zamawiajacy przesle Wykonawcy, na
jego pisemny wniosek, informacije z sesji otwarcia.

Dokonujgc otwarcia ofert zamawiajacy poda nazwy ( firmy) oraz adresy wykonawcéw, a
takze informacje dotyczace ceny, terminu wykonania zamowienia, okresu gwarancji
zawartych w ofercie i sktad komisji przetargowej - 0séb biorgcych udziat w postepowaniu po
stronie Zamawiajgcego.

XVIl.  Opis sposobu obliczenia ceny
1. Wykonawca podaje w ztozonej ofercie cene za realizacje catego zamdwienia C oraz miesieczng

jednostkowg stawke ryczattowg CN ,

gdzie :

C=CMx 36 m-cy
przy czym: CM=CNx[(Pulm + Pulmpo + Pulu x 1,22) ]

a. CN=(CK+CZ)

C: cena brutto za zarzadzanie nieruchomo$ciami znajdujacymi sie w zasobie Gminy
Kielce, bedacymi w zarzadzie MZB w Kielcach, za caty okres realizacji
zamdwienia, ktory nie przekroczy 36 m-cy i zakoriczy si¢ w dniu 30.04.2011r.

CM: miesieczna jednostkowa cena brutto za zarzadzanie nieruchomo$ciami
znajdujacymi sie w zasobie Gminy Kielce, bedacymi w zarzadzie MZB w Kielcach.

CN: miesieczna jednostkowa stawka ryczatiowa netto, liczona za 1 m? powierzchni uzytkowej
zarzadzanych nieruchomosci, obejmujaca koszty biezacej konserwacji, remontéw i utrzymania
nieruchomosci w czystosci oraz koszty zarzadzania nieruchomos$ciami - niezmienna przez caty
czas trwania umowy.

CK: miesieczna jednostkowa stawka ryczattowa netto, liczona za 1 m2 powierzchni
uzytkowej zarzadzanych nieruchomosci, obejmujaca koszty biezacej konserwacii i
remontow oraz utrzymania nieruchomosci w czystosci.

CZ: miesieczna jednostkowa stawka ryczattowa netto, liczona za 1 m2 powierzchni
uzytkowej zarzadzanych nieruchomosci, obejmujgca koszty zarzadzania
nieruchomosciami.

Pulm:  powierzchnia uzytkowa (m?2) lokali w nieruchomos$ciach o charakterze mieszkalnym
wg zatgcznika Druk nr 7 do SIWZ.

Pu Impo: powierzchnia uzytkowa (m?2)lokali mieszkalnych w placéwkach o$wiatowych oraz
innych obiektach uzytecznosci publicznej, wg zatacznika Druk nr 8 do SIWZ.

Pu lu: powierzchnia uzytkowa (m2) lokali w nieruchomo$ciach o charakterze
niemieszkalnym wg zatacznika Druk nr 7 do SIWZ.

2. W przypadku, gdy nie bedzie moZliwe podpisanie umowy z Wykonawcg, kidrego oferta zostanie
wybrana za najkorzystniejsza najpozniej w dniu 01.05.2008r. - rzeczywisty okres realizacji przedmiotu
zamobwienia, kidrego zakonczenie uptywa z dniem 30.04.2011r. bedzie krétszy niz 36 miesiecy.
Wynagrodzenie za rzeczywisty okres realizacji zaméwienia (CX) obliczone zostanie w nastepujacy
sposab:

CX=CM x ilos¢ petlnych miesiecy od dnia 01. 05.2008r. do dnia obowigzywania umowy

3. Przy obliczaniu ceny i podatku VAT nalezy ich wartosci podawac z doktadno$cig do dwéch miejsc po

przecinku (zgodnie z definicjg ,przyblizenie dziesietne” i zasadami opisanymi w Nowej Encyklopedii
Powszechnej dotyczacej zasad przyblizen dziesietnych).
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4. Zamawiajacy poprawia w tekscie oferty oczywiste omytki pisarskie oraz omykki rachunkowe w
obliczeniu ceny (zgodnie z art. 88 ustawy Prawo zamdwien publicznych), niezwlocznie
zawiadamiajac o tym wszystkich Wykonawcdw, ktorzy ziozyli oferty.

Wykonawca, ktory zigt oferte zawierajycq omytki rachunkowe w obliczeniu ceny,
zostanie poinformowany o ich poprawieniuigle w terminie siedmiu dni od daty
otrzymania zawiadomienia nie zgodz Ba ich poprawienie, jego oferta zostanie

odrzucona.

5. Zamawiajacy odrzuci oferte zawierajgcg omytki rachunkowe w obliczeniu ceny, ktorych nie
mozna poprawi¢ na podstawie art. 88, lub bfedy w obliczeniu ceny zgodnie z art. 89 ust.1 pkt
6 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz.U. z 2006r. Nr
164, poz.1163 ze zm.).

6. Zamawiajacy w celu ustalenia, czy oferta zawiera razaco niskg cene w stosunku do
przedmiotu zamdwienia, zwraca si¢ w formie pisemnej do Wykonawcy o udzielenie w
okre$lonym terminie wyjasnien dotyczacych elementdw oferty majacych wptyw na wysoko$¢
ceny.

Zamawiajacy odrzuci oferte wykonawcy, ktory nie ztozyt wyjasnien lub jezeli dokonana
ocena wyjasnien wraz z dostarczonymi dowodami potwierdza, ze oferta zawiera razaco
niskg cene w stosunku do przedmiotu zamowienia.

7. Wylgcznie w przypadku zmiany przepiséw ustawowych tyczacych bezposrednio sposobu
ustalania ceny i podatku VAT w czasie trwania realizacji zamdwienia, ktérej nie mozna byto
przewidzie¢ przy zawieraniu umowy, a powodujacych, ze wykonanie zaméwienia grozitoby
Wykonawcy razacq stratg, Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ negocjacji zawartej umowy z
Wykonawca w zakresie, ktdry nie spowoduje zmiany przedmiotu zamédwienia i postanowien
niniejszej SIWZ.

XVIIl.  Informacja dotyczaca waluty rozliczenia migdzy Zamawiajacym a Wykonawca
Wszystkie rozliczenia miedzy Zamawiajacym a Wykonawcg, wynikajace z realizacii
zamdwienia, prowadzone bedg w walucie polskiej - PLN.

XIX.  Kryteria i sposob oceny ofert
1. Kryterium oceny ofert :
* najnizszacena(C)  -100%
C: cena brutto za zarzadzanie nieruchomosciami znajdujacymi sie w zasobie Gminy Kielce,

bedacymi w zarzadzie MZB w Kielcach, za caly okres realizacji zaméwienia, ktéry nie
przekroczy 36 miesiecy i zakoriczy sie w dniu 30. 04. 2011 r.

100 pkt. otrzyma Wykonawca oferujacy najnizsza cene, pozostali proporcjonalnie mniej ( wg. wzoru
ponizej)
C = (Cmin/ Coter) x 100 pkt ( przyjmuje sie, ze 1%=1pkt )

gdzie:
Cmn - cenanajnizsza spo$rod wszystkich waznych ofert
Coer - cena oferty badanej

2. Oceny ofert dokona Komisja Przetargowa powotana przez Dyrektora MZB.

3. Zamawiajacy dokona sprawdzenia zgodnoSci ofert z ustawg Prawo zamdwien publicznych oraz niniejszg
SIWZ. W toku badania i oceny ofert Zamawiajacy moze zada¢ od Wykonawcow wyjasnien dotyczacych
tresci ztozonych ofert. Oferty niepodlegajace odrzuceniu zostang ocenione zgodnie z kryteriami
okreslonymi w niniejszej SIWZ.

4. Zamawiajacy przyzna zamowienie Wykonawcy, ktorego oferta odpowiada zasadom
okreslonym w ustawie Prawo zamowien publicznych i Specyfikacji Istotnych Warunkow
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SIWZ: Zarzadzanie nieruchomo$ciami znajdujacymi sie w zasobie Gminy Kielce, bedacymi w zarzadzie MZB w Kielcach w latach 2008-2011

ZamoOwienia oraz uzyskata najwigksza liczbe punktow przez co zostata uznana za oferte
najkorzystniejsza.

Jezeli w wyniku oceny zlozonych ofert okaze sig, ze nie mozna dokona¢ wyboru oferty
najkorzystniejszej ze wzgledu na to, ze zostaty ztozone oferty o takiej samej cenie, Zamawiajacy
wezwie Wykonawcow, ktérzy ztozyli te oferty, do ztozenia w terminie okreslonym, ofert
dodatkowych. Wykonawcy, sktadajac oferty dodatkowe, nie mogq zaoferowac cen wyzszych niz
zaoferowane w ztozonych ofertach.

Informacja o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopetnione po wyborze oferty w

celu zawarcia umowy w sprawie zaméwienia publicznego

Niezwtocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty zamawiajacy zawiadomi Wykonawcow,
ktérzy ztozyli oferty, o:
al wyborze najkorzystniejszej oferty, podajac nazwe (firme), siedzibe i adres wykonawcy,
ktorego oferte wybrano oraz uzasadnienie jej wyboru, a takze nazwy (firmy), siedziby i
adresy wykonawcdw, ktorzy ztozyli oferty wraz ze streszczeniem oceny i poréwnania
ztozonych ofert zawierajacym punktacje przyznang ofertom w kazdym kryterium oceny
ofert i faczng punktacje,
b/ wykonawcach, ktérych oferty zostaly odrzucone, podajac uzasadnienie faktyczne i
prawne,
¢/ wykonawcach, ktérzy zostali wykluczeni z postepowania o udzielenie zamdwienia,
podajac uzasadnienie faktyczne i prawne.
Niezwtocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty zamawiajacy zamiesci informacje o
wyborze najkorzystniejszej oferty, podajac nazwe (firme), siedzibe i adres wykonawcy, ktorego
oferte wybrano i uzasadnienie jej wyboru, a takze nazwy (firmy), siedziby i adresy
wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty wraz ze streszczeniem oceny i poréwnania ztozonych ofert
zawierajacym punktacje przyznang ofertom w kazdym kryterium oceny ofert i {aczng punktacie,
na stronie internetowej: www.przetargi.mzb.kielce.pl oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie
Zamawiajgcego.
Zamawiajacy wskaze termin i miejsce podpisania umowy z wykonawca, ktorego oferta
zostanie uznana za najkorzystniejsza.
Wykonawca, ktorego oferta zostanie uznana za najkorzystniejsza, przed podpisaniem
umowy zobowigzany jest do:
al wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, najpdzniej w dniu podpisania
umowy,
b/ przediozenia umowy regulujacej wspdtprace wykonawcow wspdlnie ubiegajacych sie o
udzielenie zamoéwienia,
¢/ zlozenia informacji 0o osobach umocowanych do zawarcia umowy i okazania ich
petnomocnictwa, jezeli taka konieczno$¢ istnieje.
W przypadku wniesienia zabezpieczenia w innej formie niz pienigdz nalezy uzgodni¢ tre$¢
zabezpieczenia z Radcg Prawnym Zamawiajacego, w terminie umozliwiajacym jego akceptacje
do dnia podpisania umowy.
Zamawiajacy wymaga zabezpieczenia bezwarunkowego.
Wykonawca wskaze bank i numery rachunkdw, na jakie majg by¢ przekazywane Swiadczenia
pieniezne nalezne stronom umowy.
Umowa zostanie zawarta na warunkach okreslonych we wzorze umowy - Druk nr 5 do niniejsze;
SIWZ.
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Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stuzy do pokrycia roszczen z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy oraz z tytutu gwarancji jakosci.

Zabezpieczeniem nalezytego wykonania przedmiotu umowy jest kwota stanowigca 5% wartosci
przedmiotu zamdwienia, wniesiona na konto Zamawiajacego najpdzniej w dniu podpisania umowy, w
jednej z nastepujacych form:

—  pienigdz,

—  poreczenia bankowe lub poreczenia spoldzielczej kasy oszczednoSciowo-kredytowej, z tym ze
zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pienigznym,

- gwarancje bankowe,
- gwarancje ubezpieczeniowe,

—  poreczenia udzielane przez podmioty, o ktdrych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada
2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczo$ci.

Wzér zabezpieczenia w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej winien by¢ zaakceptowany
przez Radce Prawnego Zamawiajacego (wymagana bezwarunkowa forma zabezpieczenia).

Gwarancja musi by¢ podpisana przez upowaznionego (upetnomocnionego) przedstawiciela Gwaranta.

Z_tresci _gwarancji _winno wynika¢ _bezwarunkowe, na kazde zadanie zgloszone przez
Zamawiajaceqo w terminie zwigzania umowa, zobowigzanie Gwaranta do wypfaty Zamawiajacemu
petnej kwoty zabezpieczenia.

Oryginaty papierow wartosciowych nalezy zdeponowac w siedzibie MZB w Kielcach.- Dziat Ksiegowosci |l
pietro, lok. 210.

. Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu Wykonawca wptaca przelewem na rachunek bankowy wskazany

przez Zamawiajacego.

W przypadku wniesienia wadium w pienigdzu, Wykonawca moze wyrazi¢ zgode na zaliczenie kwoty
wadium na poczet zabezpieczenia.

Jezeli zabezpieczenie wniesiono w pienigdzu, Zamawiajacy przechowuie je na oprocentowanym rachunku
bankowym.

Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie wniesione W pienigdzu z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku
bankowego, na ktorym byto ono przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia tego rachunku oraz
prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy Wykonawcy.

W trakcie realizacji umowy Wykonawca moze dokona¢ zmiany formy wniesionego zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy, zgodnie z art. 149 ustawy Prawo zamdwieni publicznych, z zachowaniem
postanowien pkt XX ppkt 5 ninigjszej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia.

Zamawiajgcy podzieli wniesione zabezpieczenie na dwie czesci w nastepujacych proporcjach:

7.1 70% wnoszonego zabezpieczenia gwarantowac bedzie wykonanie przedmiotu zaméwienia
zgodnie z Umowa,

72 30% wnoszonego zabezpieczenia gwarantowaC bedzie Zamawiajacemu pokrycie
roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu Umowy na etapie
ostatecznych rozliczen po dokonaniu odbioru przedmiotu Umowy.

Zwrot zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy zostanie dokonany w dwdch czesciach po
odbiorze przedmiotu umowy w terminie nie dtuzszym niz:
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8.1 30 dni po podpisaniu ostatniego protokotu zdawczo-odbiorczego (czeS¢ zabezpieczenia
okre$lona w pkt XXI ppkt 7.1).

8.2 15 dni po uptywie okresu gwarancji i rekojmi, ktory wynosi 1 rok od podpisania ostatniego
protokotu zdawczo-odbiorczego, dokonaniu ostatecznych rozliczen — pozostata cze$¢
zabezpieczenia wraz z odsetkami (jezeli zabezpieczenie wniesiono w formie pienieznej).

XXIIl.  Warunki realizacji zaméwienia i postanowienia umowy

1. Wykonawca okresli jaki zakres zamowienia powierza podwykonawcy — Druk Nr 4 do SIWZ.
Wykonawca zagwarantuje dyspozycyjno$€, ktéra zapewni wykonanie zamdwienia z nalezytg
staranno$cia.

3. Zamawiajacy zafacza do SIWZ wzor umowy okreslajacy jej postanowienia — Druk Nr § oraz Wykaz
Zadan Zarzadcy - Druk Nr 6.

XXIll.  Pouczenie o srodkach ochrony prawnej przystugujace Wykonawcy w toku postepowania o
udzielenie zaméwienia.

1. Wykonawcom i innym osobom, ktérych interes prawny doznat lub moze dozna¢ uszczerbku
w wyniku naruszenia przez Zamawiajacego przepisdéw ustawy, przystugujg $rodki ochrony
prawnej przewidziane w dziale VI ustawy Prawo zamowien publicznych.

2. Wobec tresci ogtoszenia o zamdwieniu, czynnosci podjetych przez Zamawiajgcego w toku
postepowania oraz w przypadku zaniechania przez Zamawiajgcego czynnosci, do ktorej jest
obowigzany na podstawie ustawy, mozna wnies¢ protest do Zamawiajacego.

3. Protest dotyczacy tresci ogtoszenia oraz postanowient SIWZ wnosi sie w terminie 14 dni od
dnia publikacji ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej lub zamieszczenia
SIWZ na stronie internetowej: www.przetargi.mzb.kielce.pl .
Protest uwaza sie za wniesiony z chwilg, gdy dotart on do zamawiajgcego w taki
sposo6b, ze mogt zapoznac sie z jego trescig tzn. pisemnie lub faxem z rownoczesnym
potwierdzeniem pisemnym.

4, W przypadku wniesienia protestu dotyczacego tresci ogtoszenia lub postanowien SIWZ
Zamawiajgcy moze przedtuzy¢ termin sktadania ofert.

5 Whiesienie protestu jest dopuszczalne tylko przed zawarciem umowy.

6. Zamawiajacy odrzuci protest wniesiony po terminie, wniesiony przez podmiot
nieuprawniony lub protest niedopuszczalny na podstawie art.181 ust.6 ustawy Prawo
zamowien publicznych.

7. W przypadku wniesienia protestu po uptywie terminu skfadania ofert bieg terminu
zwigzania ofertg ulega zawieszeniu do czasu ostatecznego rozstrzygniecia protestu, zgodnie
z art. 181 ust.1 ustawy Prawo zamdwien publicznych.

O zawieszeniu biegu terminu zwigzania oferta zamawiajacy poinformuje niezwtocznie
Wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty.

8 Kopie wniesionego protestu Zamawiajacy niezwtocznie przekazuje Wykonawcom
uczestniczacym w postepowaniu o udzielenie zamdwienia, a jezeli protest dotyczy tresci
ogfoszenia lub postanowient SIWZ zamiesci jg rdwniez na stronie internetowej, na ktore;
jest udostepniona specyfikacja, wzywajac Wykonawcdw do wzigcia udziatu w
postepowaniu toczacym sie w wyniku wniesienia protestu.

Uczestnikami postepowania toczacego sie w wyniku wniesionego protestu stajg sie
Wykonawcy, ktdrzy majq interes prawny w tym, aby protest zostat rozstrzygniety na korzy$¢
jednej ze stron i ktorzy przystapili do postepowania:

- w terminie 3 dni od dnia otrzymania wezwania, o ktérym mowa powyzej,

- do uptywu terminu, o ktérym mowa w art. 180 ust. 3 pkt 1 Pzp, jezeli protest dotyczy tresci
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ogtoszenia lub postanowient SIWZ.
Zamawiajacy rozstrzygnie jednoczesnie wszystkie protesty dotyczace:

- tresci ogtoszenia,

- postanowien tresci specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia,

- wykluczenia Wykonawcy z postepowania o udzielenie zamdwienia, odrzucenia
ofert i wyboru najkorzystniejszej oferty w terminie 10 dni od dnia uptywu ostatniego
z termindw na wniesienie protestow.

Protest inny, niz wymieniony w pkt. 9, Zamawiajacy rozstrzyga w terminie 10 dni od dnia jego
wniesienia.

Brak rozstrzygniecia protestu w terminach, o ktérych mowa w pkt. 9 i 10 uznaje sie za jego
oddalenie.

Protest jest ostatecznie rozstrzygniety:

» jezeli nie wniesiono odwotania - z uptywem terminu do wniesienia odwotania;

* w przypadku wniesienia odwotania - z dniem postanowienia konczacego
postepowanie odwotawcze albo wyroku Izby albo z dniem wydania wyroku lub
postanowienia koriczacego postepowanie przez sad okregowy, o ktérym mowa w
art. 195 ust.1 Pzp, albo z uptywem terminu na wniesienie skargi, o ktérym mowa w
art. 195 ust. 2 Pzp.

Rozstrzygniecie protestow wraz z uzasadnieniem Zamawiajacy przekaze jednoczes$nie
podmiotowi, ktory wnidst protest oraz Wykonawcom, ktorzy przystapili do postepowania
toczacego sie w wyniku wniesienia protestu, a jezeli protest dotyczy tresci ogtoszenia lub
postanowien SIWZ zamieszcza rowniez na stronie internetowej, na ktorej jest udostepniana.

Odwotanie - od rozstrzygniecia protestu przystuguje odwotanie. Odwotfanie wnosi si¢ do

Prezesa Urzedu w terminie 5 dni od dnia doreczenia rozstrzygniecia protestu lub uptywu
terminu rozstrzygniecia protestu, jednoczesnie przekazujac jego kopie Zamawiajgcemu.
Ztozenie odwotania w placowce pocztowej operatora publicznego jest rbwnoznaczne z jego
wniesieniem do Prezesa Urzedu.

Kopie odwotania zamawiajacy przekazuje jednoczesnie wszystkim uczestnikom
postepowania toczacego sie w wyniku wniesienia protestu, nie pozniej jednak niz w
terminie 2 dni od dnia jej otrzymania, wzywajac ich do wzigcia udziatu w postepowaniu
odwotawczym.

Uczestnik postepowania toczacego sie w wyniku wniesienia protestu moze zgtosi¢
przystapienie do postepowania odwotawczego najpdzniej do czasu otwarcia
posiedzenia sktadu orzekajacego Izby, wskazujac swdj interes prawny w przystapieniu i
strone, do ktorej przystepuje. Zgtoszenie przystapienia dorecza sie Prezesowi Urzedu,
przekazujac jego kopie zamawiajgcemu oraz wykonawcy wnoszacemu odwofanie.
Czynno$ci wykonawcy, ktory przystapit do postepowania odwotawczego, nie mogg,
pozostaC w sprzecznosci z czynnosciami i oSwiadczeniami strony, do ktorej przystapit.
Odwotanie podlega rozpoznaniu, jezeli uiszczono wpis. Wpis uiszcza sie najpdzniej

w dniu wniesienia odwotania, a dowdd jego uiszczenia dotgcza sie do odwotania.

Skarga do sadu - na orzeczenie Izby stronom oraz uczestnikom postepowania
odwotawczego przystuguje skarga do sadu.

Skarge wnosi sie do sqdu okregowego wiasciwego dla siedziby albo miejsca zamieszkania
Zamawiajacego.

Skarge wnosi sie za posrednictwem Prezesa Urzedu w terminie 7 dni od dnia doreczenia
orzeczenia Izby, przesytajac jednoczes$nie jej odpis przeciwnikowi skargi .

Prezes Urzedu przekazuje skarge wraz z aktami postepowania odwotawczego sadowi
witasciwemu w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.

W terminie 21 dni od dnia wydania orzeczenia skarge moze wnie$¢ takze Prezes Urzedu.
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XXVI.
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Informacje dotyczace: umowy ramowej, dynamicznego systemu zakupow oraz zastosowania
aukcii elektronicznej w celu wyboru najkorzystniejszej oferty

Zamawiajgcy nie zamierza zawiera¢ Umowy ramowe;.

Zamawiajacy nie zamierza ustanawia¢ dynamicznego systemu zakupow .

Zamawiajgcy nie przewiduje wyboru najkorzystniejszej oferty z zastosowaniem aukcji elektroniczne;.

Cena formularza Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia

Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamdwienia mozna pobraC w siedzibie Miejskiego Zarzadu
Budynkdw - Kielce, ul. Paderewskiego 20, Dziat Techniczny, lok. nr 104.

SIWZ mozna uzyskac¢ w cenie 20 ztotych — wptata gotdwka w Dziale Finansowym w siedzibie
Zamawiajacego, Il pietro lok. 210 lub za zaliczeniem pocztowym po uprzednim ztozeniu
wniosku o pobranie SIWZ zawierajacego nazwe i adres firmy oraz numery telefonu i faksu.
SIWZ mozna pobra¢ nieodptatnie ze strony internetowej: www.pr zetar gi.mzb.kielce.pl

Postanowienia koncowe

1. Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu kosztow udziatu w postepowaniu.

2. Podatek VAT naliczy¢ nalezy w wysokosci wynikajacej z przepisow obowigzujacych w dniu ztozenia
oferty.

3. Wyklucza sie udzielanie zaliczek na poczet realizacji zamowienia.

Sporzadzit:

Gabriela Pawlak

Zatwierdzit:
DYREKTOR
mgr id. Aleksander Sk
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