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PL-Kielce: Ustugi zarzadzania nieruchomos$ciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy

2008/S 40-055894
OGLOSZENIE O ZAMOWIENIU
Ustugi

SEKCJA I: INSTYTUCJA ZAMAWIAJACA

1.1) NAZWA, ADRESY | PUNKTY KONTAKTOWE:
Miejski Zarzad Budynkow, ul. Paderewskiego 20, Kontakt Miejski Zarzad Budynkéw, ul. Paderewskiego 20,
Dziat Techniczny, lok. 104, Do wiadomosci Gabriela Pawlak, PL-25-004 Kielce. Tel. (48-17) 344 61 58, (48-17)
344 21 39. E-mail gabriela.pawlak@mzb.kielce.pl. Faks (48-41) 344 66 47.
Adresy internetowe:
Ogodlny adres instytucji zamawiajgcej: www.mzb.kielce.pl.
Wiecej informacji mozna uzyskaé¢ pod adresem: jak podano wyzej dla punktu kontaktowego.
Specyfikacje i dokumenty dodatkowe (w tym dokumenty dotyczace dialogu konkurencyjnego
oraz Dynamicznego Systemu Zakupow) mozna uzyska¢ pod adresem: jak podano wyzej dla punktu
kontaktowego.
Oferty lub wnioski o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu nalezy przesytaé¢ na adres: jak podano
wyzej dla punktu kontaktowego.

1.2) RODZAJ INSTYTUCJI ZAMAWIAJACEJ | GLOWNY PRZEDMIOT LUB PRZEDMIOTY DZIALALNOSCI:
Podmiot prawa publicznego.
Instytucja zamawiajgca dokonuje zakupu w imieniu innych instytucji zamawiajgcych: nie.

SEKCJA Il: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

I1.1) OPIS

[1.1.1)  Nazwa nadana zaméwieniu przez instytucje zamawiajaca:
Zarzadzanie nieruchomosciami znajdujgcymi sie w zasobie Gminy Kielce, bedacymi w zarzadzie MZB w
Kielcach, w latach 2008- 2011.

I1.1.2) Rodzaj zamdéwienia oraz lokalizacja robét budowlanych, miejsce realizacji dostaw lub swiadczenia
ustug:
Ustugi.
Kategoria ustug: nr 14.
Gtéwne miejsce Swiadczenia ustug: Teren miasta Kielce.

[1.1.3) Ogloszenie dotyczy:
Zamowienia publicznego.

[I.1.4) Informacje na temat umowy ramowej:

[1.1.5)  Krétki opis zaméwienia lub zakupu(éw):
Przedmiotem zaméwienia jest wykonanie ustugi polegajacej na zarzadzaniu nieruchomosciami zabudowanymi
budynkami o charakterze mieszkalnym i niemieszkalnym znajdujacymi sie w zasobie Gminy Kielce, bedgcymi
w zarzadzie MZB w Kielcach oraz utrzymaniu w nalezytym stanie i czystosci terenéw przynaleznych. Ogdlna
powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych i niemieszkalnych objetych zarzadzaniem wg stanu na dzien
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11.1.6)

11.1.7)

11.1.8)

11.1.9)

11.2)

11.2.1)

11.2.2)

11.3)

1.2.2008 r. wynosi 118 529,00 m2. Szczegdtowy zakres zadan zlecanych Wykonawcy zawarty jest w projekcie
umowy i wykazie zadan zarzadcy stanowigcych zataczniki do specyfikaciji.

Wspolny Stownik Zaméwien (CPV):

70330000.

Zamowienie jest objete Porozumieniem w sprawie zamowien rzagdowych (GPA):

Nie.

Podzial na czesci:

Nie.

Dopuszcza sie sktadanie ofert wariantowych:

Nie.

WIELKOSC LUB ZAKRES ZAMOWIENIA

Catkowita wielkosé lub zakres:

Zamowienie o wartosci powyzej rownowartosci kwoty 206 000 euro, obejmujace zarzgdzanie nieruchomosciami
znajdujacymi sie w zasobie Gminy Kielce, bedacymi w zarzgdzie MZB w Kielcach w okresie do 30.4.2011 .
Opcje:

Nie.

CZAS TRWANIA ZAMOWIENIA LUB TERMIN REALIZACJI:
Zakonczenie: 30.4.2011.

SEKCJA llI: INFORMACJE O CHARAKTERZE PRAWNYM, EKONOMICZNYM, FINANSOWYM | TECHNICZNYM

I11.1)
.1.1)

11.1.2)

111.1.3)

111.1.4)

111.2)
.2.1)

WARUNKI DOTYCZACE ZAMOWIENIA

Wymagane wadia i gwarancje:
Wysokos$¢é wnoszonego wadium: 130 000,00 PLN (stownie: sto trzydziesci tysiecy 00/100 ztotych), przed
uptywem terminu skfadania ofert.

Gléwne warunki finansowania i ptatnosci i/lub odniesienie do odpowiednich przepiséw je regulujacych:
Wynagrodzenie ryczaitowe miesieczne liczone wedtug ceny jednostkowej osiagnietej w wyniku przetargu
proporcjonalnie do zarzadzanej powierzchni uzytkowe;.

Forma prawna, jaka musi przyjaé¢ grupa wykonawcéw, ktérej zostanie udzielone zamoéwienie:
Wykonawcy mogg wspélnie ubiegac sie o udzielenie zamdwienia (konsorcjum), wymagania dotyczace oferty
sktadanej przez konsorcjum sa zawarte w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia.

Inne szczegdblne warunki, ktérym podlega realizacja zaméwienia:
Nie.
WARUNKI UDZIALU

Sytuacja podmiotowa wykonawcow, w tym wymogi dotyczace wpisu do rejestru zawodowego lub
handlowego:

Informacje i formalnosci konieczne do dokonania oceny spetniania wymogéw: O udzielenie zamowienia
moga ubiegac sie Wykonawcy, ktérzy: nie podlegajg wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1i 2 ustawy z
dnia 29.1.2004 r. - Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2006r. Nr 164, poz. 1163 ze zm.), spetniajacy
warunki okreslone w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia oraz ztozg oferte na formularzu ofertowym
(na zatgczonym druku). Dla potwierdzenia spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu Wykonawca musi
przedstawi¢ nastepujgce dokumenty: 1. Oswiadczenie Wykonawcy potwierdzajace spetnienie art. 22 ust.

1 ustawy Prawo zaméwien publicznych (na zataczony druku). 2. Aktualny odpis z wtasciwego rejestru albo
aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidenciji dziatalno$ci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja
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wpisu do rejestru lub zgtoszenia do ewidencji dziatalnosci gospodarczej - wystawione nie wczesniej niz 6
miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert. Profil dziatania Oferenta musi odpowiadaé przedmiotowi
zamoéwienia. 3. Aktualne zaswiadczenie wtasciwego naczelnika Urzedu Skarbowego potwierdzajace,

ze Wykonawca nie zalega z optacaniem podatkéw i optat lub zasdwiadczenie, ze uzyskat przewidziane

prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji organu podatkowego — wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu
sktadania ofert. 4. Aktualne zaswiadczenie wtasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajace, ze Wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek

na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne lub zaswiadczenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego
organu — wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert. 5. Aktualna
informacja z Krajowego Rejestru Karnego albo réwnowazne zaswiadczenie wtasciwego organu sagdowego

lub administracyjnego kraju pochodzenia osoby w zakresie okreSlonym w art. 24 ust. 1 pkt 4-8 ustawy z dnia
29.1.2004 r. — Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz.U. z 2006r. Nr 164, poz. 1163 ze zm.) — wystawiona nie
wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skfadania ofert. Wymagana forma dokumentu — oryginat

lub kopia poswiadczona ,za zgodnos$c¢ z oryginatem” przez Wykonawce sktadajgcego oferte. 6. Aktualna
informacja z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo zaméwien
publicznych — w przypadku podmiotoéw zbiorowych - wystawiona nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem
terminu sktadania ofert. 7. Petnomocnictwo okreslajace jego zakres w przypadku, gdy wykonawce reprezentuje
petnomocnik. 8. Petnomocnictwo do reprezentowania w postepowaniu o udzielenie zamodwienia publicznego
albo reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego wykonawcow
wystepujgcych wspdlnie w przypadku wspoélnego ubiegania sie o udzielenie niniejszego zamdwienia. 9.

Kopia dowodu wniesienia wadium. 10. Oswiadczenie Wykonawcy z art.36 ust.4 Pzp o zakresie zamodwienia
powierzonego podwykonawcy wg wzoru okreslonego na zatgczonym druku.

[11.2.2) Zdolno$¢ ekonomiczna i finansowa:
Informacje i formalno$ci konieczne do dokonania oceny spetniania wymogéw: Polisa ubezpieczeniowa lub
inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej
i kontraktowej) - dziatalnosci stanowigcej przedmiot zamowienia w wysokosci nie mniejszej niz 1 000 000,00
zt (stownie ztotych: jeden milion). 2. Cze$¢ sprawozdania finansowego dotyczacego rachunku zyskéw
i strat, a jezeli podlega ono badaniu przez biegtego rewidenta zgodnie z przepisami o rachunkowosci -
réwniez z opinig odpowiednio o badanym sprawozdaniu w czesci dotyczacej rachunku zyskéw i strat, a w
przypadku Wykonawcow niezobowigzanych do sporzgdzania sprawozdania finansowego, innych dokumentow
okreslajacych obroty, zysk oraz zobowigzania i naleznosci - za okres nie dtuzszy niz ostatnie 3 lata obrotowe
tj. lata 2004, 2005, 2006, a jezeli okres prowadzenia dziatalno$ci jest krotszy - za ten okres. Zamawiajacy
wymaga, aby Wykonawca wykazywat w kazdym z przedstawionych wyzej latach, tj. 2004, 2005, 2006 roczny
obrét w zakresie ustug dotyczacych zarzgdzania nieruchomosciami nie mniejszy niz 1 000 000,00 PLN.
3. Informacja z banku lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, w ktérym Wykonawca posiada
podstawowy rachunek bankowy, potwierdzajaca wysokos¢ posiadanych srodkéw finansowych lub zdolnosé
kredytowg Wykonawcy okreslong kwotg 6-cio cyfrowg (stownie: szesciocyfrowq). Informacja musi by¢
wystawiona nie wczesniej niz 3 miesiace przed uptywem terminu sktadania ofert.

[11.2.3) Zdolnos$¢ techniczna:
Informacje i formalnosci konieczne do dokonania oceny spetniania wymogoéw: 1. Wykazaé wykonanie, co
najmniej 1 ustugi polegajacej na zarzadzaniu w sposob ciggty przez okres minimum 24 m-cy nieruchomosciami
(komunalnymi badz bedacymi w posiadaniu innego wiasciciela) o tacznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz 100 000,00 m? z podaniem zleceniodawcy, powierzchni uzytkowej nieruchomosci, terminu realizacji ustug.
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111.2.4)

111.3)
11.3.1)

111.3.2)

Do oceny spetnienia niniejszego warunku brane beda pod uwage referencje z lat 2005-2007. Nalezy zataczy¢
dokumenty (np. referencje) potwierdzajace, ze ustuga zostata wykonana z nalezytg starannoscia. 2. Wykazac
zatrudnianie: 1) co najmniej 3-ch licencjonowanych zarzgdcéw nieruchomosci przewidzianych przy realizacji
zaméwienia, ktérzy bedg odpowiedzialni za realizacje ustugi ze strony Wykonawcy - po 1 zarzadcy na kazde
biuro obstugiwanego rejonu miasta Kielce. Nalezy zataczy¢ licencje zawodowg zatrudnionych pracownikow.
2) co najmniej 3 osoby posiadajace uprawnienia budowlane w specjalnosciach: konstrukcyjno-budowlanej -
co najmniej 1 osoba; instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych - co najmniej 1 osoba; instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych - co najmniej 1 osoba; z zatagczeniem kopii uprawnien budowlanych

do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie oraz zaswiadczen potwierdzajacych,

ze zostali oni wpisani na liste czitonkdw wiasciwej izby samorzadu zawodowego, wydanych przez te izbe. 3.
Oswiadczenie Wykonawcy o dysponowaniu w momencie zawarcia Umowy wyposazeniem biur oraz sprzetem
komputerowym z odpowiednim oprogramowaniem zapewniajgcym obstuge i rozliczanie najemcéw z ptaconych
czynszow, rozliczanie zaliczek za dostarczone media komunalne oraz $wiadczonych ustug komunalnych (tzw.
opfaty niezalezne od wiasciciela), a takze pozostatych kosztéw utrzymania nieruchomosci. 4. Oswiadczenie
Wykonawcy o dysponowaniu, w momencie zawarcia umowy, powierzchnig biurowg w co najmniej trzech
rejonach miasta Kielce, zlokalizowang w okolicach osiedli: Czarnéw, Centrum (Srédmiescie), Szydtéwek,
przeznaczong do obstugi najemcéw komunalnych. Wykonawca zobowigzany jest przed podpisaniem umowy
przedtozy¢é Zamawiajgcemu kopie umow najmu bgdz umowy przyrzeczenia najmu powierzchni biurowych.

Zamoébwienia zastrzezone:

Nie.

SPECYFICZNE WARUNKI DOTYCZACE ZAMOWIEN NA USLUGI

Swiadczenie ustugi zastrzezone jest dla okreslonego zawodu:

Tak.

Zgodnie z Dz. U z 2004 r. Nr 141, poz.1492, art. 184 - zarzgdzanie nieruchomoscig jest dziatalnoscig zawodowg
wykonywang przez zarzadcow nieruchomosci na zasadach okreslonych w tejze ustawie.

Osoby prawne powinny wskaza¢ nazwiska oraz kwalifikacje zawodowe os6b odpowiedzialnych za
wykonanie ustugi:

Tak.

SEKCJA IV: PROCEDURA

IV.1) RODZAJ PROCEDURY
IV.1.1) Rodzaj procedury:
Otwarta.
IV.1.2) Ograniczenie liczby wykonawcoéw, ktérzy zostang zaproszeni do sktadania ofert lub do udziatu:
IV.1.3) Zmniejszenie liczby wykonawcéw podczas negocjacji lub dialogu:
IV.2) KRYTERIA UDZIELENIA ZAMOWIENIA
IV.2.1) Kryteria udzielenia zamoéwienia:
Najnizsza cena.
IV.2.2) Wykorzystana bedzie aukcja elektroniczna:
Nie.
IV.3) INFORMACJE ADMINISTRACYJNE
IV.3.1) Numer referencyjny nadany sprawie przez instytucje zamawiajaca:
MZB/TR/ZARZ-GM/O8.
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IV.3.2) Poprzednie publikacje dotyczace tego samego zaméwienia:
Nie.
IV.3.3) Warunki uzyskania specyfikacji i dokumentéw dodatkowych lub dokumentu opisowego
Termin skfadania wnioskow dotyczacych uzyskania dokumentow lub dostepu do dokumentow: 6.4.2008 - 10:00.
Dokumenty odptatne:
Poda¢ cene: 20,00 PLN.
Warunki i sposob ptatnosci: Gotéwka lub zaliczenie pocztowe.

IV.3.4) Termin skladania ofert lub wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu:
7.4.2008 - 10:00.

IV.3.5) Data wystania zaproszen do sktadania ofert lub do udziatu zakwalifikowanym kandydatom:

IV.3.6) Jezyk(i), w ktérych mozna sporzadzaé oferty lub wnioski o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu:
Polski.

IV.3.7) Minimalny okres, w ktorym oferent bedzie zwigzany oferta:
Okres w dniach: 60 (od ustalonej daty sktadania ofert).

IV.3.8) Warunki otwarcia ofert:
Data: 7.4.2008 - 10:30.
Miejsce: Miejski Zarzad Budynkéw w Kielcach, ul. Paderewskiego 20, pok. 103.
Osoby upowaznione do obecnosci podczas otwarcia ofert: tak.
Czlonkowie Komisji Przetargowej, Wykonawcy bioracy udziat w postepowaniu.

SEKCJA VI: INFORMACJE UZUPELNIAJACE

VI.1) JEST TO ZAMOWIENIE O CHARAKTERZE POWTARZAJACYM SIE:
Tak.
Przewidywany czas publikacji kolejnych ogtoszen: Luty 2011 r.

V1.2) ZAMOWIENIE DOTYCZY PROJEKTU/PROGRAMU FINANSOWANEGO ZE SRODKOW
WSPOLNOTOWYCH:
Nie.

V1.3) INFORMACJE DODATKOWE:

V1.4) PROCEDURY ODWOLAWCZE

VI.4.1) Organ odpowiedzialny za procedury odwotawcze:
Urzad Zamoéwien Publicznych, Al. Szucha 2/4, PL-00-582 Warszawa. E-mail odwotania@uzp.gov.pl. Tel.
(48-22) 458 78 01. URL: www.uzp.gov.pl. Faks (48-22) 458 77 00.

VI.4.2) Skladanie odwotan:
Doktadne informacje na temat termindéw sktadania odwotan: Odwotanie wnosi sie do Prezesa Urzedu w terminie
5 dni od dnia doreczenia rozstrzygniecia protestu lub uptywu terminu rozstrzygniecia protestu, jednoczesnie
przekazujac jego kopie Zamawiajgcemu. Ztozenie odwotania w placéwce pocztowej operatora publicznego jest
réwnoznaczne z jego wniesieniem do Prezesa Urzedu.

VI.4.3) Zrédto, gdzie mozna uzyskaé informacje na temat sktadania odwotan:

V1.5) DATA WYSLANIA NINIEJSZEGO OGLOSZENIA:
25.2.2008.
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