SIWZ: Zarzadzanie nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w zasobie Gminy Kielce, bedacymi w zarzadzie MZB w Kielcach w latach 2008-2011

Druk nr 5

WZOR - UMOWA O ZARZ ADZANIE

zawarta w dniu ................... r. w Kielcach peday:

Miejskim Zaradem Budynkow z siedzib w Kielcach ul. Paderewskiego 20,
reprezentowanym pPrzez ........cccoeeevevuneeenns

zwanym w dalszej egci umowyZAMAWIAJ ACYM,

.......................................................................................................... , Z Siedzip
W ettt e e e e e e e e ee e e e e e e PIZY Ul.cooooviiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee, reprezentowanym przez:

zwanym w dalszej eci umowyZARZ ADCA.

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku zag&oenia posipowania przetargowego w
trybie przetargu nieograniczonego o udzielenie zaimdia publicznego na ustugi aig
przedmiotem niniejszej umowy, zgodnie z ustavdnia 29 stycznia 2004r., Prawo zamdwie
publicznych ( tekst jedn. Dz. U. z 2006 r. Nr 16dz. 1163 ze zm.).

PREAMBULA

Strony niniejszej umowy, dziakg na rzecz wspolnoty samadowej, zgodnie swiadczaj, ze

w celu osagniccia poprawy jakéci zycia mieszkacow miasta Kielce oraz usprawnienia
funkcjonowania infrastruktury technicznej ded nalezytej starannéci w realizacji
zobowhzan | uprawniés w niej zawartych i kierow@asie beda:

1. Zasada ogdina

Kazda ze stron umowy traktowdedzie wykonywanie swoich zadgako shzbe i prac na
rzecz wytkownikow lokali oraz kadej osoby korzystagej z nieruchomgxi kierujac

si¢ przy tym dbatécia o ich bezpieczestwo, staraniem o stworzenie dobrych warunkow
uzytkowania lokali oraz odpowiednim do tych warunkpeziomem optat.

2. Dobro uzytkownikéw lokali

Strony umowy za najwaiejsze uznaj dobro uytkownikow lokali rozumiane jako prawo do
godziwych warunkéw zamieszkiwania lulzytkowania lokali oraz toze wykonywane
zadania spetnéabeda ich oczekiwania.

Strony umowy zapewnigj ze kady z wytkownikow lokali ma prawo do korzystania z
ustalonego zakresu ustug, ktore co dédipjakasci i ceny lzda odpowiednie i ekwiwalentne.

Za wane uznaje s stworzenie warunkow dla racjonalizacji z@ia czynnikow
energetycznych i w tym zakresie zostaniezwiocznie poczynione przez strony umowy
odpowiednie dziatania.

3. Wspdtpraca i zaufanie
Dziatlanie odgbne jednej ze stron umowy niedzie naruszato zaufania drugiej strony oraz
przy wykonywaniu dziaka wspoélnych stosowanatizie zasada wzajemém zaufania. Strony
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umowy podejm dziatania na rzecz budowania zaufanigtuownikow lokali do dziatania
ich jednostek organizacyjnych i pracownikéw.

Uznaje s¢, ze wzajemne zaufanie wymaga od stron umowy stwoezewarunkéw do
wzajemnej wymiany informacji.

4. Jakasé ustug

Za zasad naczeln dziatania uznaje sidbalg¢ o wysok jakos¢ ustug wykonywanych przez
strony umowy oraz ustug zamawianych od jednostek mdacych stronami umowy. Za
konieczne uznaje sistworzenie i wdrgenie systemu kontroli jakoi ustug, odpowiedniego
do zakresu dziatania i wspdolnego dla stron umowy.

5. Rozwhzywanie sporow

Strony umowy dotea wszelkich stard, aby spory dotyczce zapiséw umowy i sposobu ich
realizacji byty rozwazywane polubownie, bez koniecacowysipowania na drogsadowa.
Kazde wszczcie sporu lub jego rozstrzygmmie nie mae w swoich skutkach negatywnie
dotyka uzytkownikow lokali, a strony umowy w kdym momencie sporu kierowaie beda
zasad dziatania dla dobraaytkownikow.

6. Wynagrodzenie

Strony umowy uznaj ze wynagrodzenie za wykonywane ustugi musi bgipowiednie.

7. Wspotdziatanie

Pomkdzy stronami umowy prowadzonexdzie wspotdziatanie w szeroko ptjm zakresie
obstugi nieruchomii i lokali, a w szczegolni przy tworzeniu i uzgadnianiu standardow
zarzdzania nieruchomgiami oraz wzajemnej wymiany informaciji.

Strony umowy zgodnieswiadczaj, ze bgda wspétdziataty przy wykonywaniu umowy oraz, w
razie koniecznei, w kazdym innym zakresie dotyezym zaradzania nieruchomigiami
nalezacymi do zasobu.

8. Stowniczek
Strony postanawiaj ze ilekrac w Umowie mowa jest o:

1. lokalach mieszkalnych — naleprzez to rozumielokale w rozumieniu art.2 ust.1 pkt 4
Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym obés gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005134, poz. 266 ze zm.) przekazane w
administrowanie Zagdcy, stizace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, aetak
lokale kgdace pracowry stuzaca twoércy do prowadzenia dziatalém w dziedzinie
kultury i sztuki.

2. Lokalach socjalnych — nalg przez to rozumielokale w rozumieniu art. 2 ust.1 pkt 5
Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym obés gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2008r.31, poz. 266 ze zm.), przekazane
w administrowanie Zaezicy, nadajce s¢ do zamieszkania ze wzglu na wyposzenie
i stan techniczny, ktorych powierzchnia pokoi pragphca na cztonka gospodarstwa
domowego nie me by mniejsza ni 5 nf, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa 10 przy czym lokale te magby¢ o obnzonym standardzie.

3. Pomieszczeniach tymczasowych — aglprzez to rozumiepomieszczenia przekazane
w administrowanie Zamdcy nadajce s¢ do zamieszkania w rozumieniu
Rozporadzenia Ministra Sprawiedlivdsi z 26.01.2005 w sprawie szczeg6towego
trybu postpowania w sprawach o opmdienie lokalu lub pomieszczenia albo o wydanie
nieruchoméci oraz szczegOtowych warunkéw, jakim powinno odzmis

tymczasowe pomieszczenie (Dz. U. z 31.01.2005,\p&z. 155 ze zm.)
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4. Lokalach uytkowych — naley przez to rozumielokale niemieszkalne przekazane w
administrowanie Zarglcy, przeznaczone do prowadzenia dziakan@ospodarczej
(np. handlowej, gastronomicznej, biurowej, ustugpweaagazynowej, produkcyjnej
itp.) jak rownie zwiazanej z dzialalngia statutows stowarzysze, fundacji, partii
politycznych, zZwazkow wyznaniowych, organizaciji charytatywnych,
parlamentarzystow i innych organizacji, azakokale garzowe.

5. Lokalach komunalnych — nalg przez to rozumie lokale mieszkalne, socjalne,

pomieszczenia tymczasowe, jak réwniekale wytkowe.

Zasobie — naley przez to rozumiezasob mieszkalny izytkowy.

Kliencie — naley przez to rozumie osolz-uzytkownika, ktorej przystuguje tytut

prawny do lokalu wchodgego w skitad zasobu, w szczegdlrionajeme, lub

dzierzawc lokalu, a take posiadacza lokalu bez tytutu prawnego.

8. Opfatach mieszkaniowych - nale przez to rozumie czynsz najmu oks&ony w
umowie najmu lokalu mieszkalnego, socjalnego, psmteenia tymczasowego oraz
optaty niezalene od widciciela okrélone w umowie najmu oraz odszkodowanie za
zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego.

9. Opfatach niezalsych od widciciela — naley przez to rozumie optaty za dostaw
zimnej i ciepte] wody aytkowej, energii elektrycznej, energii cieplnej lglazu oraz
odbidrsciekow, nieczysteri statych i ptynnych, w przypadku gdy Klienci rpesiadaj
indywidualnych umow z dostawcami mediéw lub ustug.

10. Wptaty czynszowe — natg przez to rozumie optaty mieszkaniowe wraz z optatami
niezalenymi od wi&ciciela.

No

POSTANOWIENIA UMOWY

81
Celem umowy jest zaspokajanie potrzeb miesetev Gminy Kielce poprzez zagwarantowanie
efektywnego i profesjonalnego zatizania nieruchomgiami, budynkami i lokalamidalacymi
w zasobie Gminy Kielce stanoygiych przedmiot zamdwienia zgodnie z ich przeznziere,
wykonywanie czynn&ci mapcych na celu zapewnienie Wéawej gospodarki ekonomiczno-
finansowej nieruchoni@i oraz zapewnienie bezpiedsdwa uwytkowania 1 widciwe]
eksploatacji nieruchomoi w tym biezacego administrowania nieruchose@, jak rownie
czynnaci zmierzajcych do utrzymania nieruchosw w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowaiaruchomeéc.

8§2.

1. Zamawiajcy zleca, a Zargdca przyjmuje do realizacji zaidzanie zasobem stanawym
wlasna¢, wspotwtasné¢ i pozostajcym w posiadaniu samoistnym Miasta Kielce oraz
stanowacym wiasné¢ Skarbu Pastwa, wskazanym przez Prezydenta Miasta
wykonujcego zadania Starosty z zakresu administragglawej, tj. budynkami, lokalami
uzytkowymi i przylegtymi terenami wchodeymi w skiad nieruchonioi wraz z
infrastruktup techniczm i uzytkowa stuzaca zarzadzanym nieruchonsgiom. Zakres
zarzdzania obejmuje zatznik Nr 4 niniejszej umowy.

2. Zarmdca dwiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie odpowiedziainoywilnej
(deliktowe i kontraktowe) Zanzicy nieruchoméci za szkody wyrazdzone w zwizku z
prowadzon dziatalndcia w zakresie zagglzania nieruchonsgiami na kwo¢ co najmniej
1.000.000 zt oraz swiadcza, ze wanos¢ ubezpieczenia utrzyma przez caly okres
obowizywania niniejszej umowy. W przypadku, gdy ubezpesie wystawione dalzie
np. na | rok Zargdca zobowjzany ledzie dostarczy dowdd zawarcia umowy na nowy
okres ubezpieczenia na 7 dni przed uptywem okrdmwizywania dotychczasowego
ubezpieczenia.



Zarzadca zobownzany jest przedio/é Zamawiagcemu  oryginat  dokumentu
potwierdzagcego optacenie wymaganej sktadki lub raty skfadl@ uabezpieczenie
najp&niej nasgpnego dnia po uptywie terminu jego ptatoo

Zarzadca dwiadcza,ze zaradzanie wykonywaneddlzie przez caty okres oboazlywania
niniejszej umowy przez osoby legitymog seé licenca zawodow zarzdcy
nieruchomeci udzielora przez uprawniony organ. Zadca zobowizuje s¢ do zatrudnienia
w kazdym z biur obstugi mieszkadw(uzytkownikdw) zasobu co najmniej jednej takiej
osoby.

Zarzdca zobowgzany jest dysponowaw czasie trwania umowy osobami mogmi
wykonywa samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, aszeczegoinéci w
zakresie nadzoru inwestorskiego w specjaliazh:

- konstrukcyjno - budowlanych,

- instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i adzei: wodocagowych i
kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazay

- Instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i adlzea: elektrycznych i
elektroenergetycznych.

Zarzadca musi zapewaidziatanie wyspecjalizowanej komorki organizacyjmejmupce]
si¢ realizacy zada z zakresu windykacji nak@osci w zakresie okrdonym w
zalaczniku nr 3 niniejszej umowy.

Zarzadca éwiadcza,ze posiada biura do obstugi miesakaw (uwytkownikow)
zasobu zgodnie z SIWZ i ofert

Zarzadca zobowizany jest przechowywaw poszczegdllnych biurach dokumentacj
Zwiagzarg z zaradzary czgScia zasobu i udogpnia® ja Zamawiagcemu na kade jego
zadania.

§3.
Zamawiajcy zleca, a Zatglca przyjmuje do wykonania zadzanie zasobem, o ktérym
mowa w 8§ 2 pkt 1. Pod pgjiem zaradzania strony rozumigjdokonywanie czynrici
majgcych na celu zapewnienie WWkwe] gospodarki ekonomiczno-finansowej
nieruchomeci, wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu prz@pisPrawa
energetycznego oraz zapewnienie bezpiesinea wytkowania i widciwej] eksploatacii
nieruchomeéci w tym biezacego administrowania nieruchoiet, jak rowniez czynngci
zmierzajcych do utrzymania nieruchosm w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowarta meruchomé¢. W przypadku
zdarzé lub zagraen zycia lub zdrowia ludzi, bezpiecastwa mienia bdz srodowiska, o
ktorych mowa w przepisach prawa, zgitza nieruchomizi podejmuje decyzje i dokonuje
czynnaci wykraczajce poza zakres czyném, o ktérych mowa wiej, mapce na celu
zapobieenie tej szkodzie.
Przejmowanie od dotychczasowego Zd@y poszczegolnych, stanawych zaséb,
nieruchomeci, nastpowa bedzie przy udziale Zamawigego na podstawie protokotu
zdawczo — odbiorczego spadzonego przez Zasdce,
Z chwila podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego Z@ca przejmuje na siebie
wszelly odpowiedzialné¢ za nienalgyty stan techniczny zasobuedacy nasgpstwem
zawinionego dziatania lub zaniechania Zd@y oraz za nie wyweywanie st z
obowiazk6w okreglonych w niniejszej umowie.

84.
Umowa wchodzi wzycie z dniem podpisania. Umgwawarto z mog obowhzywania od
dnia ..o do dnia 30 kwietnia 2011 r.



85.

Zamawiajcy zastrzega sobie prawo zmiany powierzchni zaspbwierzonego w
zarzdzanie okrélonego w zajczniku Nr 4 wynikajace m.in: ze sprzeds lokal
mieszkalnych, ze zwrotu nieruchofed np. poprzednim wigicielom, na podstawie
orzeczé sadu lub organdw administracji, z rozbiorek budynkdmaz z powodu wykzenia

z eksploatacji oraz na skutek inwentaryzacji zashl przygcia nowych zasobéw do
zarzadzania. W przypadku zmniejszenia powierzchni, Zdcy nie przystuguje roszczenie z
tego tytutu wobec Zamawigego. Zarzdcy nie przystuguje prawo odmowy
Zamawiajcemu przygcia nowych zasobow do zadzania w ramach niniejszej umowy.
Zamawiajcy bedzie informowat Zarzdce o zmianach, o ktorych mowa w pkt 1, w formie
pisemnej, a Zarggca zobowizany lgdzie dokona stosowej aktualizacji danych o zasobie.
Whytaczenia z zasobu nieruchokeo lub lokali skutkowdé beda zmiarm wysokaci
wynagrodzenia poewszy od pierwszego dnia migsa nasfpujacego po miescu, w
ktorym nasipito powiadomienie. Dokonane w ten sposOb zmiarg stanowd zmiany
niniejszej umowy.

§6.

Zarzadca, zobowhzany jest wykonywa zarzdzanie zasobem osgbie. Dopuszcza si
powierzenie cgci czynndci zaradzania osobom trzecim. Za wykonywanie zada
powierzonych osobom trzecim Zadra odpowiada jak za dziatanie lub zaniechanienvatas

Zarzadca zobowizany jest do wykonywania czynded okreslonych niniejsa umowg z
nalezyta starannécia oraz do czuwania nad wlawa realizach umow zawieranych z
osobami trzecimi, a dotyaeych zaradzanego zasobu.

8§7.
Za zaradzanie zasobem Zaca otrzymywa bedzie miesiczne wynagrodzenie
ustalane jako iloczyn powierzchni okienej w zahczniku nr 4 i wynagrodzenia
jednostkowego za 1 hpowierzchni wg nagpujacych stawek:

CM=(CK+ CZ) x [(Pulm + Pulm po +Pu lu x 1,22)

CM: mieskczna jednostkowa cena brutto za zdeanie nieruchomgiami
znajdupcymi sk w zasobie Gminy Kielce, gdacymi w zaradzie MZB w
Kielcach,

CK: mieskczna jednostkowa stawka ryczattowa netto, liczama nf powierzchni

uzytkowej zaradzanych nieruchondoi, obejmuaca koszty bieacej
konserwacji i remontéw oraz utrzymania nieruchéonav czystgci.

CZ. mieskczna jednostkowa stawka ryczattowa netto, liczand nf powierzchni
uzytkowej zaradzanych nieruchondci, obejmupca koszty =zarglzania
nieruchoméciami.

Pulm: powierzchnia mytkowa (nf) lokali w nieruchoméciach o charakterze
mieszkalnym wg zatznika nr 4

Pu Im po:powierzchnia mytkowa (nf)lokali mieszkalnych w placéwkachiwiatowych
oraz innych obiektachzyteczndci publicznej, wg zaicznika nr 4

Pulu:  powierzchnia mytkowa (nf) lokali w nieruchoméciach o charakterze
niemieszkalnym wg za¢znika nr 4

Stawki wynagrodzenia jednostkowego, o ktdrych mowapkt 1 obejmuj takze
wynagrodzenie za petnienie funkcji inwestora gastego.

Wysokas¢ tacznego miesicznego wynagrodzenia wg $ldowego stanu zasobu na dzie
zawarcia niniejszej umowy Wynosi .............. zt.brutto (stownie ..........ooevvviiiiiinnnn. ).



NOo

Wysoka¢ tacznego wynagrodzenia za caly czas trwania umowyleégiowego stanu
zasobu na dzifezawarcia niniejszej umowy za okres realizacji zamedia, ktory nie
przekroczy 36 miesty i zakaczy sk w dniu 30.04.2011 r. Wynosi:
CX = i, zt brutto (stownie........... )

Do kwot wynagrodzenia brutto Zanca dollcza: qu2|e podatek VAT Wed’fug
obowigzujacych stawek.

Wszelkie koszty zwizane z realizagjumowy obcizaja Zarzadce.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w pkt 1 ptatrgldie z dotu w terminie 14 dni od daty
otrzymania faktury VAT .

§8.

Zarzadca nie mee czerpa innych korzyci z zaradzania nieruchoméciami kedacych
przedmiotem umowy oprocz wynagrodzenia ékneego w 8 7.

o~

§9
Zarzadca przygotowywabedzie roczne, zbiorcze dla catlego zasobu oraz irdlyalne dla
kazdej nieruchoméxi plany zaradzania.
Plany zarzdzania, o ktorych mowa w pkt 1 Zadca opracuje w oparciu o protokoty
kontroli oraz przegldy stanu technicznego zasobu.
Plany zarzdzaniapowinny zawierd dane niezédne dla prawidtowego i racjonalnego
zarzdzania nieruchomigia, w zestawieniu finansowo — rzeczowym.
W oparciu o plany zasglzania o ktérych mowa w pkt 1, Zamawigy ustala plan
remontow zasobu.
W terminie 4-ech miescy od dnia przegia zasobu Zamrica zobownzany jest
przedstawd plan zaradzania, o ktérym mowa w pkt 1, na okres od p@aj zasobu do
konca roku 2011.
Plany zarzdzania na rok 2008 oraz wieloletnie plany zdeania na lata 2008-2011 dla
calego zasobu, o ktorym mowa w pkt 1, Zda zobowjzany jest przedstawido 30
sierpnia roku poprzedzagego rok, ktéregodula dotyczy.
Przyjty przez Zamawiagcego plan remontéw wdzony kedzie do realizaciji.
Zamawiajcy zastrzega sobie prawo do dokonania korekty wi@laemontow w aigu
danego roku kalendarzowego w przypadku zaistnigaanych przyczyn, ktérych nie
maozna byto przewidziéw chwili jego sporadzania.
Zarzadca uprawiony jest do przedstawiania Zamawigmu propozycji usprawnienia
procedur obowizujacych w zaradzanym zasobie w szczegdéod dotyczcych
windykacji optat, zasad dziatania w sytuacjach g§vech i in.

810.
Przy wykonywaniu obowizkOw Zaradca powinien aktywnie wspoétdziata lokalnymi
spotecznéciami oraz utrzymywa kontakty z uytkownikami zasobu, w zakresie
zagadnié zwiazanych z zargzaniem.
W biurach, o ktérych mowa w § 2 pkt 8 Zadra zobowizany jest zapewdiw dni
robocze dyury, w kadym co najmniej 8 (stownie: osiem) godzin, w tym
przynajmniej jeden raz w tygodniu do godziny 18Ptudczas dyurow wytkownicy
zasobu bhda mogli uzyska informacje dotycace ich praw i obowizkéw. W
wyjatkowych przypadkach, np. po wyptieniu powanych awarii, Zarzdca
zobowhzany jest bez prawa do dodatkowego wynagrodzenitidpedyzur w
godzinach okrdonych przez Zamawiagego.
Zarzadca zobowizany jest przyjmowawnioski, skargi i interwencje aytkownikéw
zasobu, prowadziich ewidenagg oraz reagowana zgtaszane postulaty. W przypadku,
gdy zatatwienie danej sprawy przekracza zakres wapesh Zarzdcy, powinien on
niezwtocznie skontaktowssic z Zamawiagcym.



811.
Zarzadca zobowdzuje st do udos¢pniania Zamawiajcemu, na kade jegozadanie,
posiadanej ewidencji danych dotycej zasobu. W przypadku udeghienia narzdzia
informatycznego przez Zamawaapgo, Zargdca zobowizany jest do jego stosowania.
Zarzadca lkgdzie udos¢pniac Zamawiagcemu ewidengj danych, o ktérych mowa
w pkt 1, rownig w formie elektronicznej.
Dane uytkownikOw zasobu &da gromadzone i przetwarzane wgtnie w celu
realizacji niniejszej umowy, zgodnie z przepisarstawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
ochronie danych osobowych (tekst jedn. Dz. U. 2280101, poz. 926 ze zm.).
Wszelkie ewidencje i bazy danych po zaézeniu realizacji przedmiotu zamowienia,
Zarzadca przekze nieodptatnie Zamawiggemu.

8§12.
Zaradca zobowhzuje s& przy wykonywaniu niniejszej umowy do podejmowania
racjonalnych dziaka zmierzajcych do zabezpieczenia mienia i minimalizowaniadsiziv
przypadku awarii.
Zarzadca ponosi peklp odpowiedzialné¢ za szkody poniesione przez Zamawtago
wynikte z niewykonania lub nienalgtego wykonania niniejszej umowy.
Zarzadca zobowhzuje st nie ujawnig osobom trzecim zadnych poufnych i
zastrzeonych informacji, ktore mogtyby zaszkodzdziatalngci prowadzonej przez
uzytkownikéw zasobu, nie otrzymawszy uprzednio pisefrmgody Zamawiajcego,
chybaze ujawnienie takich informacji jest nakazane prgapii prawa.
Zarzadca zobowhzany jest informowa Zamawiajcego o wszelkich zaggeniach
mogcych powodowé odpowiedzialné¢ Zamawiajcego wynikagca z wtasndci zasobu
lub jego posiadania.
Zarzndca zobowizany jest powiadomi niezwtocznie Zamawiagego 0 kadym
uszkodzeniu lub zniszczeniu zasobu lub jeggaz
Zarzadca jest zobowzany niezwiocznie powiadoiiZamawiajcego o otrzymanych
informacjach i dokumentach, ktore dotyczZamawiajcego. Dokumenty oraz
informacje pisemne musgzby¢ przekazane przez Zadre niezwtocznie od dnia ich
otrzymania.

813.
Zamawiajcy upowaniony jest do nadzorowania i kontroli pracy Zgiey w zakresie
wykonywania zada i wymogow okr&lonych niniejsa umowa a take w zakresie
jakosci swiadczonych ustug, w tym w szczegddoo solidnaci, doktadndci, uprzejmdci,
fachowaci oraz czasu i sposobu reakcji na sygnaitkownikow.
Zarzadca zobowdizuje st do podejmowania wszelkich dziataw celu statego
podnoszenia kwalifikacji zawodowych pracownikéwedry innymi poprzez ich udziat w
szkoleniach i seminariach.

814.
Zarzadcajest upowaniony do udzielania zaméwie zgodnie z ustawvz dnia 29 stycznia
2004r. Prawo zamowe publicznych ( Dz. U. z 2006r. Nr 164, poz. 1163z8.), na
dostaw¢ towaréw, ustug i rob6t budowlanych zmanych z realizagj przedmiotu
zamowienia lub w przypadku usuwania skutkow awafarzdca ledzie realizowat w
imieniu Zamawigjcego posipowania o udzielenie zamowienia publicznegoaezhie na
podstawie odfnych petnomocnictw.
Dostawy, ustugi i roboty budowlane, o ktérych mowakt 1 musz by¢ przeprowadzane
zgodnie z Prawem zamouii@ublicznych (Dz. U. z 2006r Nr 164, poz. 1163zee).
Zarzadca petni funkaj inwestora zagpczego w zakresie rob6t budowlanych dzigdajv
imieniu i na rzecz Zamawigego.



815.
1. Zarzmdca wnosi zabezpieczenie nateego wykonania umowy w wysoka 5% ceny
ofertowej, tj......coeeeeeeenene. Zt (SHOWNI€: e, ).
2. Zabezpieczenie nalgtego wykonania umowy zostanie wniesione w formie...
3. Zamawiajcy podzieli wniesione zabezpieczenie na dwiegs@z w nast;pUchych
proporcjach:

3.1 70 % wnoszonego zabezpieczenia gwarariidwazie wykonanie przedmiotu zamowienia
zgodnie z umow.

3.2 30 % wnoszonego zabezpieczenia gwararitdedeie Zamawiajcemu pokrycie roszchaez
tytulu niewykonania lub nienatgtego wykonania przedmiotu umowy na etapie
ostatecznych rozlicagpo dokonaniu odbioru przedmiotu umowy.

4. Zwrot zabezpieczenia nalgego wykonania umowy zostanie dokonany w dwdéafiaach
po odbiorze przedmiotu umowy w terminie niezdizym ni:

4.1 30 dni po podpisaniu protokotu zdawczo — odlzego (czs¢ zabezpieczenia w pkt 3.1)

4.2 15 dni po uptywie okresu gwarancjickojmi, ktéry wynosi 1 rok od podpisania ostatniego
protokotu zdawczo — odbiorczego, dokonaniu ostaigdz rozliczé — pozostata c#é
zabezpieczenia wraz z odsetkamigjezabezpieczenie wniesiono w formie pigmiej).

816.
W terminie 30 dni od dnia roze#zania umowy Zardca przekae Zamawiajcemu wszelk
posiadan dokumentagj dotyczica zasobow i zardzania w tym dokumentagcglektroniczia. Z
czynndci przekazania dokumentacji spatizony zostanie protokét zdawczo - odbiorczy.

817.

Strony ustalaj nastpujace kary umowne:

1. Za kadorazowe stwierdzenie nienajgego wykonania obowzkow w zakresie, utrzymania
stanu technicznego zasobow oraz stwierdzenia weazbatach i remontach odebranych bez
zastrzeen przez Zarzdcoe - w wysokaci 0,5 % hcznego miescznego wynagrodzenia
netto.

2. Za kadorazowe stwierdzenie nienajgego wykonania obowkkdéw w zakresie zaggzania
nieruchomeéciami, budynkami i lokalamidaacymi w zasobie Gminy Kielce stanaaymi
przedmiot zamoéwienia- w wysokai 0,5 % hcznego miesicznego wynagrodzenia netto.

3. Za kady dzieh op&nienia w zabezpieczeniu i usgaiu skutkéw awarii w wysokai 0,5%
tacznego wynagrodzenia miesznego netto.

4. Za kadorazowe stwierdzenie niewykonania zadazakresu windykacji w wysokoi 0,5 %
tacznego miesicznego wynagrodzenia netto.

5. Za op&nienie w utworzeniu biura do obstugiytkownikéw, o ktérym mowa w 8 2 pkt 8 w
wysokasci 0,05 % 4cznego wynagrodzenia miesinego netto za kdy dzien op&nienia.

6. Za op&nienie w przekazaniu dokumentu, o ktdrym mowa w gk23 w wysokéci 1 %
tacznego miesicznego wynagrodzenia netto za:ég dzieh op&nienia.

7. Za naruszenie lub niezastosowanie przez aflaczustawy Prawo zamowiepublicznych w
sytuacji, w ktérej zastosowanie tej ustawy byto whakowe w wysokéci réwnej wartdgci
brutto zamowienia dulz zlecenia dokonanego przez Zata: z pomingciem tej ustawy.



8.

10.

=

W przypadku rozwizania lub odspienia od umowy przez ktgkolwiek ze stron umowy z
przyczyn leacych po stronie Zasdcy, Zaradca zobowjzany jest zaptaéi
Zamawiagjcemu kag umowry w wysokaci 250 % miesicznego wynagrodzenia netto.
Zamawiajcy jest uprawniony do peaitania kar umownych lub odszkodawaz
zabezpieczenia naigego wykonania umowy lub wynagrodzenia.

Jezeli szkody przewysza wysoka¢ zastrzeonych kar umownych, stronom przystugiiva
bedzie odszkodowanie uzupetniag na zasadach ogolnych.

818.
Kazda ze stron ma@ wypowiedzié niniejsz umowe wytacznie z wanych powodéw z
zachowaniem 6 - miegiznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na komexskca
kalendarzowego.
Przez wane powody upowaiajace do wypowiedzenia umowy przez Zamawtago
nalezy rozumie€ w szczegolngi:

a. udzielenie zamowienia publicznego niezgodnie staws Prawo zamowig
publicznych,

b. powierzenie wykonywania zata ktére Zaradca zobowizany byt wykonywa
samodzielnie osobom trzecim,

C. nieterminowe przygotowywanie przez Zgte: planow zarzdzania,

d. nie prowadzenie lub nie udgshianie Zamawiagcemu elektronicznej ewidencji danych
0 zaradzanym zasobie,

€. inne naruszanie postanoivigmowy z przyczyn leycych po stronie Zaszicy.

Przez wane powody upowaiajace do wypowiedzenia umowy przez Zgiee nalery

rozumie€ w szczegolngci zwtoke Zamawiagcego w zaptacie wynagrodzenia zm niz 2

mieskce.

Zamawiajcy maze rozwazat umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy Zaiea:

a. dopuszczasnaduy¢ finansowych,

b. dopuszcza siczynéw nieuczciwej konkurenciji,

C. nie wywhzuje s¢ ze swoich obowzkbw mimo pisemnego upomnienia przez

Zamawiajcego,

d. dopucit si¢ razacego niedbalstwa,

e. dziala na szkedZzamawiajcego,

f. nie posiada aktualnego ubezpieczenia odpowika®i@ cywilnej.

Rozwhzanie umowy przez Zamawigego z przyczyn ok&onych w niniejszym

paragrafie nie wylcza zastosowania kar umownych.

819.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdprmy pisemnej pod rygorem nieurasci.
Zakazuje si zmian postanowiezawartej umowy w stosunku do gce oferty, na podstawie
ktérej dokonano wyboru wykonawcy, chyhka konieczné¢ wprowadzenia takich zmian
wynika z okolicznéci, ktérych nie mana byto przewidzié w chwili zawarcia umowy, lub
zmiany te g korzystne dla Zamawigego.
W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicdobpowodujcej, ze wykonanie umowy hie
lezy w interesie publicznym, czego nie ama byto przewidzié w chwili zawarcia umowy,
Zamawiajcy maze odsipi¢ od umowy w terminie 30 dni od poweia wiadomdci o tych
okolicznasciach.
W przypadku, o ktorym mowa vigj wykonawca mge zadat wytacznie wynagrodzenia
naleznego z tytutu wykonania ¢gci umowy.
Modyfikacja zada Zarzdcy, stanowicych Zahcznik Nr 3 do umowy, nie stanowi zmiany
niniejszej umowy.



§20.

W sprawach nie uregulowanych 4ce niniejszej umowy maj zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego, Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o galgwoe nieruchontciami (tekst jedn. Dz. U.
Z 2004r. Nr 261 poz. 2603, ze zm.) oraz ustawy ia @9 stycznia 2004r. Prawo zamoéwie
publicznych (Dz. U. z 2006r Nr 164, poz. 1163, ne.)z Ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksuibywgo (tekst jedn. Dz. U. z 2005r Nr 31
poz. 266 ze zm.), Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 mwhkitasnéci lokali (tekst jedn. Dz. U. Nr
80 poz. 903, z 2000 r., z b zm.) oraz przepisy prawa miejscowego.

§21.
Wszelkie spory wynikle na tle realizacji postanawieiniejszej umowy rozstrzyganegds
wedtug prawa polskiego przezdspowszechny w Kielcach.

§22.
Umowe sporadzono w dwdch jednobrzagych egzemplarzach, po jednym dlaz#tej ze
stron.

PODPISY STRON

ZAMAWIAJ ACY ZARZADCA

Zataczniki do umowy:

1. SIwz

2. Oferta

3.  Wykaz zadaa Zarzadcy,

4. Wykaz nieruchomasci zawierajacy powierzchnie lokali w nieruchomdciach o
charakterze mieszkalnym, niemieszkalnym oraz wykazlokali mieszkalnych w
placéwkach gwiatowych i innych obiektach wyteczndci publiczne.
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