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REGULAMIN
ZASAD I ORGANIZACII WYMIANY STOLARKI

W LOKALACH MIESZKALNYCH ZNAJDUJACYCH SIE W ZARZADZIE

MIEJSKIEGO ZARZADU BUDYNKOW W KIELCACH

W celu wiasciwej realizacji zapisbw zawartych w §2 Statutu Miejskiego Zarzadu

Budynkéw w Kielcach oraz ujednolicenia zasad, trybdw postepowania i organizacji

wymiany stolarki w lokalach mieszkalnych znajdujgcych sie w zarzadzie Miejskiego

Zarzadu Budynkow w Kielcach, postanawia sie, co nastepuije:

I.
1.1.

1.2.

1.3.

II.

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

Zasady ogolne

MZB dokonuje wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych, zwanej dalej
w skrécie ,stolarky”, w lokalach mieszkalnych oraz zwraca koszty poniesione
na wymiane stolarki za wtasne $rodki, w ramach Srodkdow na remonty,
zatwierdzonych na dany rok w budzecie MZB.

Standardem przyjetym w MZB jest stolarka PCV z profili, co najmniej
3 komorowych, wzmocnionych, okna rozwieralno-uchylne z funkcjg
mikrowentylacji ~ (rozszczelnienie),  izolacyjnosS¢  zestawu  szybowego
max U=1,1 W/m2K, okucia standardowe obwiedniowe, odpowiadajgca
Polskim Normom, a w szczegdlnosci wymaganiom dotyczacym infiltracji.
W gdrnej ramie stolarki montowane sg nawiewniki higrosterowane (min 1 szt.
nawiewnika higrosterowanego w kazdym pomieszczeniu lokalu mieszkalnego
z wytaczeniem fazienki i WC).

Stolarka powinna odpowiadaé wymaganiom okresSlonym w art.10 Prawa
Budowlanego.

Planowa wymiana stolarki (zgodnie z kolejnoscia zgtoszen)

Podstawg do rozpoczecia postepowania zwigzanego z wymiang stolarki jest
whniosek Lokatora skierowany do MZB.

MZB rejestruje w ,Komputerowym rejestrze wymiany stolarki” kolejne,
naptywajgce wnioski.

Whioski rejestrowane sg zgodnie z kolejnoscig zgtoszenia. O terminie realizacji
decyduje data ztozenia wniosku.

Podstawg do zakwalifikowania stolarki do wymiany sg nastepujgce kryteria:
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.8.1.

2.8.2.

2.9.

III.

3.1.

3.2.
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a) ocena stanu technicznego oscieznic,
b) ocena stanu technicznego skrzydet okiennych,
c) szczelno$¢ na przylgach i ztgczach,

d) wptyw przerdbek skrzydet i konserwacji wiasnej lokatora na stan
techniczny stolarki.

Oceny stanu technicznego stolarki i zakwalifikowania jej do wymiany dokonuje
komisja powotana przez MZB.

MZB nadaje bieg wnioskom tych lokatorow, ktorzy nie majg zalegtosci
czynszowych. W pozostatych przypadkach, informuje o zarejestrowaniu
wniosku, ale z powodu zalegtosci czynszowych nie nadaje mu biegu.

Ustalenia dotyczace oceny stanu technicznego stolarki (jej schemat oraz
wymiary) komisja, o ktorej mowa w pkt.2.5. zapisuje w ,protokole kwalifikacji
stolarki w lokalu mieszkalnym” — wzor stanowi zatgcznik nr Z1 do niniejszego
regulaminu.

W przypadku, gdy lokator nie zgadza sie z ustaleniami komisji, o ktdrych
mowa w pkt.2.7., moze ztozy¢ odwotanie do Dyrektora MZB.

Dyrektor MZB powotuje komisje odwotawczg, ktéra dokonuje ponownego
przegladu stolarki odwotujgcego sie lokatora.

Ustalenia komisji odwotawczej, po zatwierdzeniu przez Dyrektora MZB, sg
ostateczne.

W przypadku uznania przez Dyrektora MZB odwotania lokatora, wnioskowi
nadaje sie dalszy bieg, zgodnie z pkt.2.3.

O przekazaniu wniosku do realizacji (wymiany) powiadamia sie lokatora
pisemnie. Informacja powinna zawiera¢ m.in. nazwe i adres Wykonawcy.

Wymiana stolarki we wiasnym zakresie

W przypadku ztozenia deklaracji o zamiarze wymiany stolarki za wtasne $rodki
przez zainteresowanego lokatora, MZB podaje na pisSmie warunki, jakim
powinna odpowiadac taka stolarka oraz zasady zwrotu $rodkéw finansowych —
wzor pisma — decyzji, okresla zatgcznik nr Z2 do niniejszego regulaminu.

W przypadku skorzystania z mozliwosci wymiany stolarki za wtasne Srodki,
lokator jest zobowigzany:

a) dokona¢ wymiany stolarki wg standardu nie mniejszego niz okreSlonego
przez MZB, tj.: nalezy zachowac ksztatt i wielkos¢ dotychczasowej
stolarki, zachowujgc tad, porzadek i estetyke elewacji budynku,
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.
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aw przypadku budynku znajdujgcego sie w strefie ochrony
konserwatora lub wpisanego do rejestru zabytkdw, uzyskac stosowne
decyzje, zgody i pozwolenia. Zakupiona stolarka powinna odpowiadac
Polskim Normom, a w szczegdlnosci PN-83/B-03430/Az3 dotyczacej
wentylacji, infiltracji i montazu nawiewnikdw (uwzgledni¢ montaz, co
najmniej 1 szt. nawiewnika higrosterowanego w kazdym pomieszczeniu
lokalu mieszkalnego, z wytgczeniem tazienki i WC) oraz odpowiadac
wymaganiom okreslonym w art.10 Prawa Budowlanego,

b) otrzymac¢ gwarancje od wykonawcy lub przyja¢ na siebie obowigzki
gwaranta. MZB nie bierze odpowiedzialnosci wynikajacej z gwarancji
i rekojmi za wady, dotyczacej wymienionej stolarki i jej montazu,

C) zgtosic do MZB zakonczenie montazu stolarki, celem potwierdzenia
poprawnosci jej wykonania, a w szczegdlnosci uwzglednienia montazu,
co najmniej 1 szt. nawiewnika higrosterowanego w kazdym
pomieszczeniu lokalu mieszkalnego z wytgczeniem fazienki i WC,

d) dostarczy¢ do MZB poprawnie wypetniony formularz ,Potwierdzenia
zamiaru wymiany” — wzor okresSla zatgcznik nr Z3 do niniejszego
regulaminu oraz kopie faktury zakupu stolarki, ktéra zawiera¢ powinna
specyfikacje zakupionej stolarki (tj.: wymiary i ilos¢ wymienionych
okien, parapetdw oraz ilos¢ zamontowanych nawiewnikow).

Zwrot kosztéw przystuguje wytgcznie lokatorom, ktorzy posiadajg kwalifikacje
stolarki, wystgpili oraz uzyskali pozytywna decyzje dotyczgcag wymiany stolarki
za wiasne Srodki finansowe i nie posiadajg zadtuzenia wobec Gminy Kielce.

Komisyjny odbidér dokonanej wymiany stolarki odbywa sie w roku, w ktorym
przypada kolejno$¢ wymiany zgodnie z listg oczekujgcych. Lokal musi nadal
znajdowal sie w zarzadzie Miejskiego Zarzagdu Budynkdéw w Kielcach.

Na podstawie protokotu komisyjnego odbioru wymiany stolarki za wiasne
Srodki finansowe - lokator otrzymuje zwrot poniesionych kosztéw wg
nastepujacych zasad:

a) koszt stolarki - wedlug stawek za m? stolarki, wynikajgcych z przetargu
publicznego przeprowadzonego w roku, w ktérym zwrot przystuguje lub,
jesli w danym roku przetarg sie nie odbyt, wg stawek za m? stolarki
z ostatnio przeprowadzonego postepowania przetargowego

b) zwrot kosztéw moze nastgpi¢ w wysokosci obliczonej przy zastosowaniu
stawek za m? stolarki - okreSlonych jak wyzej lecz nie wiekszej niz
wartos¢ netto w przedstawionej fakturze (dowodzie zaptaty),

c) nie istnieje mozliwos¢ odliczenia w ratach miesiecznych od czynszu
poniesionych kosztéw,

W szczegolnych przypadkach, np.:
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3.7.

3.8.

IV.

4.1.

4.2.
4.3.

5.1.

5.2.

5.3.
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a) zamiana lokali mieszkalnych,
b) wyjatkowych zdarzen losowych,

termin zwrotu kosztéw za wymiane stolarki we witasnym zakresie moze byc¢
przyspieszony.

Decyzje o przyspieszonym terminie zwrotu kosztow za wymiane stolarki we
wiasnym zakresie podejmuje Dyrektor MZB.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt.3.6., procedura dalszego postepowania
jest jak w pkt.3.5.

Wymiana stolarki w ramach przyspieszenia (tryb awaryjny)
W szczegolnych przypadkach, np.:
c) radykalnego pogorszenia stanu technicznego stolarki,

d) po zamontowaniu urzadzen pomiarowych ciepta w lokalu mieszkalnym
(w budynkach), zbyt duzych strat ciepta wynikajacych z niedocieplenia
elementéw budynku, itp.,

e) lokal mieszkalny znajduje sie w sasiedztwie lokali ucigzliwych, np.: pubow,
dyskotek, bardzo ruchliwych i hatasliwych drdg, itp.,

f) zdarzen losowych, zdarzen nagtych, niezaleznych od najemcy, katastrof,
pozaru, itp.

termin wymiany stolarki moze by¢ przyspieszony.
Decyzje o trybie awaryjnym wymiany stolarki podejmuje Dyrektor MZB.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt.4.2., procedura dalszego postepowania
jest jak w pkt.2.9.

Zasady realizacji wymiany stolarki

MZB na etapie opracowywania planu remontéw na dany rok, przewiduje Srodki
finansowe zwigzane z realizacjg wymiany stolarki,

MZB sporzadza liste lokali mieszkalnych, w ktdrych dokonana zostanie
wymiana stolarki. Lokatorzy, ktorzy uzyskali zgode MZB na wymiane
stolarki w trybie awaryjnym, umieszczani s3 na odrebnej liscie przyspieszen.

Wykonawcow realizujgcych wymiane stolarki w lokalach mieszkalnych
znajdujacych sie w zarzadzie Miejskiego Zarzadu Budynkéw w Kielcach,
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wybiera sie w drodze przetargu, ktorego przeprowadzenie i sposob
organizacji, okreslajg odrebne przepisy.

5.4. Wylonieni w drodze przetargu, wykonawcy realizujg wymiane stolarki
w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych, na podstawie list — zlecen
przekazanych przez MZB.

5.5. Po zakonczeniu wymiany stolarki, prawidtowos¢ jej wykonania, zgodnosé
z umowg, sprawdza komisja odbioru ztozona z pracownika MZB, inspektora
nadzoru oraz wykonawcy. Komisja sporzadza protokdt odbioru — wzdr okresla
zatgcznik nr Z6.

Zataczniki:

Z1. Wzér protokotu kwalifikacji stolarki w lokalu mieszkalnym.

22

Z3.

Z4.

Z5.

Z6.

. Wz6r pisma okreslajgcego warunki, jakimi powinna odpowiadac stolarka wykonywana

przez Lokatora we wlasnym zakresie oraz sposob refundacji Srodkow.

Wzér formularza Potwierdzenia zamiaru wymiany zatgczanego do pisma Lokatora
wydajgcego zgode na wymiane stolarki we wiasnym zakresie.

Wzdr protokotu inwentaryzacji wymienionej stolarki w lokalu mieszkalnym stanowigcego
integralng cze$¢ protokotdw odbioru stolarki.

Wzdr protokotu odbioru.
Z5a. Wzdr os$wiadczenia stanowigcy integralng czes$¢ protokotu.
Wzér protokotu odbioru stolarki wykonanej we wtasnym zakresie.

Z6a. Wzdr oswiadczenia lokatora stanowigcego integralng czeS¢ protokotu odbioru
stolarki wykonanej we wiasnym zakresie.

Zatwierdzam

Dyrektor MZB
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