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eodis | Kielce, dnia 09.04.2024 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 113 iust. 2, art. 80 ust 2 pkt 1, art. 81 ust.
1 pkt 2, art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(.t.Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z p6zn. zm.), art. 104, art. 108 § 1,
art.130 § 3 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (j. t. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pézn. zm.)

- po rozpatrzeniu sprawy stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Bodzentyniskiej 11w Kielcach

nakazuje si¢

Miejskiemu Zarzgdowi Budynkéw w Kielcach z siedziba 25-004 Kielce,
ul. Paderewskiego 20, jako zarzadcy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (budynek frontowy z przylegla oficyng) znajdujacego sie
na dzialce numer ewid. 371 w obr¢bie 0017 przy ul. Bodzentynskiej 11
w Kielcach, wykonaé w terminie do dnia 30.08.2024 r. nastepujace dorazne
roboty budowlane, majace na celu doprowadzenie przedmiotowego
budynku do stanu nie zagrazajacego bezpieczenstwu dla ludzi i mienia,
zgodnie  zzaleceniami  ekspertyzy  technicznej  budynku przy
ul. Bodzentynskiej 11 w Kielcach, opracowanej w marcu 2024 r. przez mgr
inz. Tomasza Pierzaka upr. bud. Nr KI-7/98, stanowigcej zalacznik
do niniejszej decyzji:

1.Przej$cie bramowe - nalezy wykona¢ naprawe nadproza nad przejsciem
po stronie poinocnej, uzupelnié cegly w szachcie instalacyjnym.

2. Klatka schodowa w budynku gléwnym (frontowym)- nalezy uzupelnié
izolacj¢ wokol rury instalacji wody i zabudowaé rure np. plytami g-k,
nalezy sku¢ spgkany tynk na nadprozu i §cianie przy drzwiach wejsciowych
nad drzwiami wejSciowymi i wykona¢ nowy tynk, nalezy wykonaé naprawe
pionowych peknigé Scian na klatce schodowej - zgodnie z zaleceniami
ekspertyzy technicznej, nalezy podstemplowaé zniszczone drewniane
schody pomie¢dzy pietrem i poddaszem.

3. Poddasze, wi¢zba dachowa oraz dach budynku gléwnego - nalezy
wymieni¢ sprochniale i przegnite deskowanie polaci dachowej w narozu
nad klatka schodowg oraz w narozu polnocno-wschodnim, nalezy rozebraé
zuzyty iodchylony od pionu mur Sciany szczytowej od strony zachodniej



i wymurowaé go od nowa z pelnowartociowej cegly, nalezy wymienié
sprochnialy krokiew przy wylazie dachowym, nalezy wyremontowaé
kominy ponad dachem oraz wymieni¢ czapy kominowe.

4. Elewacje i balkon - nalezy podstemplowaé (podeprze¢) balkon od strony
ulicy Bodzentynskiej oraz podstemplowa¢é¢ spekany gzyms nad oknem nad
przejsciem bramowym od strony pélnocnej, nalezy wykonaé zabezpieczenia
w otworach piwnieznych.

5. Klatka schodowa w budynku oficyny - nalezy podstemplowaé
pokrzywione i sprochniale schody prowadzgce na poddasze;

6. Nalezy uprzgtngé zalegajgce na poddaszach budynku frontowego
i budynku oficyny zbe¢dne rzeczy i $mieci, ktore stanowig zagrozenie
pozarowe i obcigZaja stropy.

Do czasu wsunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci zakazuje sie,
uzytkowania balkenu od strony ulicy Bodzentynskiej, jak réwniez zakazuje
si¢ uzytkowania zniszczonych schodéw prowadzacych na poddasze
w budynku frontowym i w budynku oficyny, w terminie natychmiastowym.

Decyzji w zakresie zakazu uzytkowania balkonu i schodéw
prowadzgcych na poddasze nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalno$ci
ze wzgledu na zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia. Z tych przyczyn
odwolanie, w razie jego wniesienia, nie wstrzymuje wykonania decyzji
w tym zakresie.

Wiw roboty budowlane nalezy wykonilé pod nadzorem oséb
posiadajacych wymagane uprawnienia budowlane, legitymujacych sie
przynaleznoscig do wlasciwej izby samorzgdu zawodowego.

O wykonaniu nakazanych robét nalezy poinformowaé organ nadzoru
budowlanego.

UZASADNIENIE

W wyniku przeprowadzonego postepowania wyjasniajgcego stwierdzono,
ze murowany dwukondygnacyjny budynek frontowy z przylegly oficyna
znajdujgey si¢ na posesji przy ul. Bodzentynskiej 11 w Kielcach jest w bardzo
ztym stanie technicznym.

W budynku frontowym, niepodpiwniczonym, z dachem drewnianym
dwuspadowym i bramg przejazdowa stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:
- gzyms nad przejazdem od strony pdinocnej jest popekany,

- belka nad przejazdem od strony pétnocnej posiada podtuzne zarysowania,

- balkon od strony Bodzentyfiskiej posiada prowizoryczne balustrady z drewna,
ptyta balkonowa zelbetowa na wspornikach zeliwnych w czasie kontroli byta
zastonigta siatkg, co uniemozliwialo przeprowadzenie doktadnych ogledzin,



tynk zewnetrzny na budynku od ulicy Bodzentyriskiej miejscami odpada, gzyms
jest popgkany.

- nad drzwiami wejsciowymi do klatki schodowej w budynku frontowym
peknigte jest nadproze,

- na klatce schodowej wystepujg pionowe peknigeia $cian i tynku oraz
zarysowania tynku na suficie,

- bieg schodowy prowadzacy na strych jest pekniety,

- przy wejsciu na strych ugieta jest podsufitka z ptyty piléniowej,

- drewniane schody prowadzace na strych sg sprochniate,

- schody kamienne w klatce schodowej posiadajg ubytki podstopni,

-na strychu znajduje si¢ bardzo duzo $mieci i réznych rzeczy (strych jest
calkowicie zagracony),

- jedna jetka konstrukcji dachu w srodkowej czedei strychu jest miejscowo
calkowicie sprochniata i zostata wzmocniona,

- w sgsiedztwie budynku oficyny na strychu stwierdzono zatamanie dachu,
murtata w tym miejscu jest sprochniata, a deskowanie dachu w tym miejscu
(na szerokosci ok. 3 m) jest catkowicie przegnite.

Zty stan techniczny tego budynku stwierdzono réwniez w protokole
z okresowej kontroli pigcioletniej sporzadzonym przez Pana Tomasza Pierzaka -
upr. bud. KI 7/98 z czerwca 2021r., tj. peknigcie nadproza okiennego
od podworza, wychylenie si¢ od pionu $ciany zachodniej budynku na poziomie
poddasza, korozjg i ubytki ptyty zelbetowej balkonu i zalecono wykonanie
okreslonych robot budowlanych, w tym miedzy innymi: wzmocnienie nadproza
okiennego, przemurowanie odchylonej od pionu $ciany szczytowej zachodniej
budynku gltéwnego i wykonanie remontu balkonu (zakazano uzytkowania
balkonu do czasu wykonania jego remontu), ktére to roboty nie zostaly
dotychczas wykonane.

Natomiast w budynku oficyny murowanym, dwukondygnacyjnym,
podpiwniczonym, z dachem drewnianym jednospadowym stwierdzono
nastgpujace nieprawidtowosci:

- gzymsy sg popekane,

- tynk zewngtrzny w wielu miejscach odpadt i jest odspojony,

- w piwnicy 3 otwory okienne nie sg zabezpieczone,

- otwor okienny na strychu w sgsiedztwie budynku frontowego nie posiada
stolarki okiennej,

- na klatce schodowej nad drzwiami mieszkania Nr 7 stwierdzono zarysowanie.

Nie dokonano ogledzin piwnic i strychu tego budynku, poniewaz byly
zamknigte.

W mieszkaniu Nr 1 w kuchni zamontowany jest piec weglowy typu koza,
W pokoju zamontowany jest drugi piec typu koza (nie byt uzytkowany w czasie
ogledzin), przy czym wkuchni i pokoju brak jest wentylacji, a w lazience
wentylacja jest zapchana.



W mieszkaniu Nr 2 (kuchnia i pokdj stanowia jedno pomieszczenie)
znajduj¢ si¢ kuchnia gazowa na gaz ptynny z butli (co jest niedopuszczalne,
gdyz w budynku jest instalacja gazowa z sieci, a przepisy zabraniaja stosowania
w jednym budynku gazu ptynnego i gazu z sieci gazowej) i kuchnia weglowa,
przy czym brak jest wentylacji, w lazience (w.c.) wentylacja zastawiona jest
plyta (niewidoczna).

W zwigzku z uzasadnionymi watpliwosciami co do stanu technicznego
w/w budynku, zachodzita potrzeba dokonania oceny, czy nie zagraza
on zdrowiu 1 Zyciu mieszkaficow oraz bezpieczenstwu mienia, a takze czy nie
wystepuje bezposrednia grozba jego zawalenia. -

W przypadku stwierdzenia zlego stanu technicznego budynku ekspertyza
winna okresla¢ rodzaj i zakres robot budowlanych, jakie nalezy wykonaé, aby
doprowadzi¢ go do stanu odpowiedniego oraz zawiera¢ informacje w zakresie
mozliwosci dalszego uzytkowania obiektu lub koniecznosci wylaczenia
go zuzytkowania, a takZze zalecenia dotyczace niezbednych zabezpieczef
obiektu.

Zgodnie art. 62 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane organ
nadzoru budowlanego - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu
technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci, moggcego spowodowad
zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenistwa mienia badZ $rodowiska -
nakazuje przeprowadzenie kontroli, o kibrej mowa w ust. 1, a takze moze zadaé
przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesei.

Wobec powyzszego postanowieniem z dnia 24.11.2023 r. znak: PINB-
50.5162.25.2023.1 Powiatowy Inspektor nadzoru Budowlanego dla Miasta
Kielce zazgdat od Miejskiego Zarzadu Budynkéw w Kielcach z siedzibg 25-004
Kielce, ul. Paderewskiego 20, jako zarzadcy budynku frontowego z przylegty
oficyng znajdujgcego si¢ na dzialce numer ewid. 371 w obrebie 0017 przy
ul. Bodzentynskiej 11 w Kielcach, przedlozenia w terminic do dnia
29 marca 2024 r. w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego dla
Miasta Kielce kompleksowej ekspertyzy stanu technicznego w/w budynku.
Powyzsza ekspertyza, sporzadzona przez osobe posiadajgcg wymagane
uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci, wpisang na liste cztonkéw
whasciwej izby samorzadu zawodowego, winna wskazag, czy istniejg zagrozenia
dla bezpieczenstwa uzytkowania tego obiektu, wynikajgce ze zlego stanu
technicznego i jego nadmiernego zuzycia oraz zawieraé wykaz ewentualnych
robot budowlanych niezbednych do wykonania w celu usuniecia zagrozen
i doprowadzenia obicktu do odpowiedniego stanu technicznego oraz
przywrdcenia bezpieczenstwa jego uzytkowania.

W dniu 27.03.2024 r. Miejski Zarzad Budynkéw w Kielcach przediozyt
zgdang ekspertyze techniczng sporzadzong przez mgr inz Tomasza Pierzaka,



w ktorej okreslono roboty budowlane konieczne do wykonania w celu
doprowadzenia budynku do odpowiedniego stanu technicznego.

Z przedloznoej ekspertyzy technicznej wynika, z¢ budynek ten jest w ztym
stanie technicznym, zagrazajagcym stabilnosci elementéw jego konstrukcii
i wymagajacym przeprowadzenia pilnego remontu generalnego, z okresleniem
niezbgdnych robét budowlanych we wnioskach tej ekspertyzy.

Przedmiotowy budynek mieszkalny znajduje sie na obszarze wpisanym
do rejestru zabytkow, co powoduje Ze roboty budowlane polegajace na remoncie
lub przebudowie tego budynku wymagajg uzyskania pozwolenia na budowe lub
dokonania zgloszenia w organie administracji architektoniczno-budowlanej
(w omawianym przypadku - w Urzedzie Miasta Kielce), przy czym do wniosku
o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zgloszenia nalezy dolgczyé
pozwolenie wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wydane na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami(art. 29 ust. 3,
4 1 7 Prawa budowlanego). Zatem wykonanie rob6t budowlanych okreslonych
w przedlozonej ekspertyzie, polegajagcych na generalnym remoncie budynku,
wymaga uzyskania pozwolenia na budowg lub dokonania zgloszenia w organie
administracji architektoniczno-budowlanej.

Natomiast organ nadzoru budowlanego moze sie tylko ograniczyé do wydania
nakazu wykonania niezbgdnych doraznych zabezpieczen budynku ze wzgledu
na wystepujace zagrozenie bezpieczenstwa dla ludzi lub mienia.

Zgodnie z przepisem art. 61 pkt 1 Prawa budowlanego wtasciciel lub
zarzgdca obiektu budowlanego jest obowigzany utrzymywaé i uzytkowaé obiekt
zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2, a mianowicie: uzytkowaé
go w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska
oraz utrzymywa¢ w nalezytym stanic technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajagc do nadmiernego pogorszenia jego wihasciwosei uzytkowych
1 sprawnosci technicznej.

Zgodnie z przepisami art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 Prawa budowlanego
w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany moze zagrazaé zyciu lub
zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu mienia badz $rodowiska albo jest
w nieodpowiednim stanie technicznym organ nadzoru budowlanego nakazuje,
w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin
wykonania tego obowigzku.

Zgodnie z przepisami art. 66 ust. 2 Prawa budowlanego w decyzji, o kiorej
mowa w ust. 1 pkt 1-3, organ nadzoru budowlanego moze zakazaé¢ uzytkowania
obicktu budowlanego lub jego czgéci do czasu usuniecia stwierdzonych
nieprawidlowosci. Decyzja o zakazie uzytkowania obicktu lub jego czesci
podlega natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogloszona ustnie.

Biorae pod uwage powyzsze nalezalo orzec jak w sentencji decyzji.



Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Swigtokrzyskiego
Wojewddzkiego  Inspektora ~ Nadzoru  Budowlanego w  Kielcach,
ul. Al IX Wiekéw Kielc 3, 25-516 Kielce, za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Kielce w Kielcach w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Kielce. Z dniem doreczenia organowi o$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja: N
1. Miejski Zarzad Budynkéw w Kielcach - -
25-004 Kielce, ul. Paderewskiego 20
2. Gmina Kielce
25-303 Kielce, Rynek 1
3. PINB a/a

Do wiadomosci:

1. Urzad Miasta Kielce
Wydzial Urbanistyki
1 Architektury
Kielce, Rynek 1




