FIRMA USLUGOWO-TECHNICZNA ,KONSTROM” - Tomasz Pierzak
25-635 Kielce, ul. Puscha 9/31,tel. 602 18 18 43

EKSPERTYZA STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKU
PRZY UL. BODZENTYNSKIEJ 11
W KIELCACH

autor opracowania: mgr inz. Tomasz Pierzak

Uprawnienia budowlane Nr KI-7/98 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

Uprawnienia budowlane Nr SWK/0005/POOK/10 do projektowania bez ograniczen

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

Kielce , Marzec 2024r



EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

1. Przedmiot opracowania.
Przedmiotem niniejszego opracowania jest ekspertyza stanu technicznego budynku przy
ul. Bodzentynskiej 11 w Kielcach majgca na celu:
¢ wskazanie nieprawidtowosci i uszkodzen elementéw budynku,
* udzielenie odpowiedzi czy istniejg zagroZenia dla bezpieczeristwa uzytkowania
obiektu wynikajace z istniejgcego stanu technicznego obiektu i jego zuzycia
» wskazanie ewentualnych robét budowlanych niezbednych do wykonania w celu
usunigcia zagrozen i doprowadzenie obiektu do odpowiedniego stanu technicznego
oraz bezpiecznego uzytkowania
¢ okreslenie wptywu i oddziatywania budynku przy ul. Bodzentyriskiej 9 w Kielcach na
budynek bedacy przedmiotem niniejszego opracowania

2. Podstawa opracowania.
¢ Zlecenie Miejskiego Zarzadu Budynkow w Kielcach Nr TR.222.01.162024.AM
z dnia 12.01.2024r
¢ Postanowienie Powiatowego Inspektora nadzoru Budowlanego dla Miasta Kielce
znak :PINB-50.5162.25.2023.| z dnia 24,11.2023r

3. Wykorzystane materiaty.

* Wizja lckalna w budynku przeprowadzona w marcu 2024r

¢ Protekot Nr 128/5L/2015 z 5 letniej kontroli budynku z wrzeénia 2015y

e Protokot Nr 13/51/2021 z 5 letniej kontroli budynku z czerwea 2021r

¢ Sprawozdanie NR LHP.9051.2.012.2024.AD z dnia 13.02.2024 z hadania poziomu
hatasu w mieszkaniu nr 3 w budynku przy ul. Bodzentyriskiej 11 w Kielcach

» Protokét Nr 1/WG/2023 z badania skutecznosci dziatania wytacznika gtéwnego z dnia
29.04.2023r

e Protokdt Nr 2/12/0/2019 z dnia 17.12.2019r z badan technicznych uzioméw.

* Protokot Nr 2/12/2019 z dnia 17.12.2029r z okresowej kontroli stanu technicznej
sprawnosci instalacji elektrycznej
Protokét Nr 101/2023 z dnia 31.07.2023 z przegladu rocznego instalacji gazowe]

e Protokdt Nr 1221/2023 z dnia 31.07.2023r z okresowej kontroli przewoddw
kominowych

4. Charakterystyka i opis przedmiotowego budynku.
e [lo$é kondygnacji nadziemnych : 2
o llos¢ lokali mieszkalnych: 7
o llosé lokali ustugowych: 1

* llo$¢é Klatek schodowych: 2

Powierzchnia uzytkowa : 413m?*

+ Powierzchnia zabudowy : 720m?

® Kubatura: 1160m°

» Rok budowy : przed 1900r
Budynek wykonany w technologii tradycyjnej . Konstrukcja budynku murowana .
Budynek sktada sie z budynku giéwnego (frontowego) oraz oficyny.
Budynek podpiwniczony (pod oficyna catkowite podpiwniczenie, pod budynkiem gléwnym
podpiwniczenie czesciowe).



Dach spadzisty (nad budynkiem gtéwnym dwuspadowy, nad oficyng jednospadowy),
Konstrukcja dachu - wiefba dachowa drewniana, stolcowa. Pokrycie dachowe - papa
termozgrzewalna.

Fundamenty - sciany fundamentowe murowane z cegly i kamienia.

Sciany konstrukeyjne (wewngtrzne i zewnetrzne) murowane z cegty grubosci od 30 do 70cm

Stropy - d

rewniane - beikowe.

Elewacje - tynk cementowo-wapienny

In

Ulctad

5. Opis
elemen

stalacje w budynku:

elektryczna,

gazowa,

wodno-kanalizacyjna,

¢.0. - indywidualne lokalowe (#rédta ciepta - piece gazowe , kozy na wegiel i kominki na
drewno)

odgromowa,

wentylacja grawitacyjna

scian , lokali i konstrukcji dachu budynku pokazano na rysunkach nr 1, 2, 3, 4.

stwierdzonych w trakcie wizji lokalnej nieprawidfowosci i uszkodzer
tow budynku.

a) Przejsécie bramowe

dwa pionowe zarysowania $ciany po stronie wschodniej przejécia bramowego -
zdj.nri

ukosne (schodikowe) zarysowanie sciany po stronie wschodniej przejscia
bramowego - zdj. nr 2

podtuine spekanie i ubytki tynku na nadprozu nad przejéciem po stronie
pétnocnej - zdj. nr 3

ubytek cegiet w dolnej czesci szachtu z pionami wodnymi i kanalizacyjnymi
-zdi.nr4

b) Klatka schodowa w budynku gtéwnym (frontowym)

rura instalacji wody odstonieta (ocieplenie z welny zniszczone) - zdj. nr 5
spekany tynk od spodu nadproza nad drzwiami wejsciowymi - zdj. nr 6
ubytki tynku przy drzwiach wejéciowych do kiatki - zdj. nr7

pekniecie pionowe $ciany po stronie zachodniej klatki schodowej (w okolicy
spocznika miedzy parterem il pietrem) - zdj.nr8i9

spekania i ubytki tynku od spodu spocznika pomigdzy | pietrem i poddaszem
-zdj. nr 10

pionowe pekniecie sciany po stronie wschodniej klatki schodowej (na wysokosci
spocznikdw) - zdj. nr 11

pekniecie pionowe $ciany pod oknem klaki schodowej - zdj, nr 12

miejscowe ubytki podstopnic schodéw kamiennych pomiedzy parterem

i I pietrem - zdj. nr 13

spekany tynk od spodu schoddéw drewnianych na poddasze - zdj. nr 14
zniszczona | ugieta podsufitka nad schodami wejsciowym pomigdzy | pietrem i
spocznikiem na poddasze - zj. nr 15

zuzyte i spréchniate schody drewniane migdzy | pigtrem i poddaszem - zdj. nr 16
pionowe spekania $ciany po stronie zachodniej na wysokosci spocznika na
poddasze - zdj. nr 15



» spekania i ubytki tynku na podsufitce nad spocznikiem pomiedzy | pietrem i
poddaszem - zdj. nr 17

* spekania pionowe $ciany od strony péinocnej (powyzej spocznika pomiedzy
| pigtrem i poddaszem) - zdj. nr 18

¢} Poddasze , wigeiba dachowa oraz dach budynku gtéwnego

przegnite i sprochniate deskowanie potaci dachowej w naroiu nad kiatkg schodowa
-zdj, nr 19

zmurszafe cegly oraz ubytki cegly w {cianie szczytowej od strony zachodniej
budynku oraz odchylenie od pionu - zdj. nr 20

przegnite i sprochniate deskowanie potaci dachowej w narozu pétnocno-wschodnim
~zdj. nr21i22

spréchniata krokiew przy wylazie dachowym - zdj. nr 23

sprochaiata jetka w okolicy wytazu dachowego, zostata wzmocniona dodatkows
nowa belka drewniang - zdj. nr 24

spgkane czapy kominowe na dachu (szt. 5)- zdj. nr 25

spekania i ubytki tynkéw na 2 kominach

d} Elewacje i balkon

spekania i duze ubytki tynkéw na elewacjach - zdj. nr 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,33,
34, 35,36

peknigcie gzymsu nad oknem nad przejéciem bra mowych od strony pétnocnej

- zdj. nr 37

balkon zabezpieczony o spodu siatka ochronng - zdj. nr 38

zawilgocenie i ubytki ptyty zelbetowej balkonu - zdj. nr 391 40

spréchniate elementy barierki oraz zbyt mata wysokosé barierki balkonowej

- zdj. nr 41

brak okien w otworach piwnicznych piwnicy oficyny - zdj. nr 42

urwane kolanko rury spustowej w narozu potudniowo-zachodnim budynku oficyny -
zdj. nr 43

) Klatka schodowa w budynku oficyny

sprochniate i pokrzywione schody na poddasze - zdj. nr 44

pionowe zarysowanie tynku na écianie nad drzwiami wejsciowymi do mieszkania nr
7 - zdj. nr 45

zuzyte schody drewniane w klatce schodowej

zuzyte schody kamienne do piwnicy

f} Sklep

stwierdzono zawilgocenie $cian i zmurszenie tynkow w strefie przypodtogowej - zdj.

nra6id7

stwierdzono plamy przeciekowe na scianie pétnocnej pod sufitem po zalaniu z lokalu

nr1na [ pigtrze - zdj. nr 48

stwierdzono plamy przeciekowe na écianie potudniowej pod sufitem (na wysokodci

balkonu) - zdj. nr 49

g) Lokal mieszkalny nr 1

plama przeciekowa na suficie nad aneksem kuchennym - zdj. nr 50



h) Lokal mieszkalny nr 3
* zarysowanie nadproza nad oknem w kuchni - zdj. nr 51
* pionowe zarysowanie tynku na $cianie pétnocnej w kuchni - zdj. nr 52
* pionowe zarysowanie $ciany za piecem kaflowym w sypialni - zdj. nr 53

i} Piwnice
* stwierdzono ogdlnie zawilgocenie $cian i posadzek w piwnicach

j) Wentylacja w budynku
» brak kanatu wywiewnego w kuchni mieszkania nr 2
e brak kanatu wywiewnego w pokoju sypialnym gdzie zamontowana jest tzw. koza
na wegiel mieszkania nr 1
* pozostate nieprawidiowosci dotyczace wentylacji w budynku wskazane sg w
protokole z kontroli kominiarskiej budynku z dnia 31.07.2023r stanowigcym
zatgcznik do niniejszej ekspertyzy

k} Instalacja gazowa
* stan techniczny oraz nieprawidfowosci dotyczace instalacji gazowej zostaty
wskazane w protokole z przegladu instalacji gazowej z dnia 31.07.2023r
stanowigcy zatgcznik do niniejszej ekspertyzy

6. Whnioski i zalecenia.

ad. pkt. 5 a) Przejécie bramowe

* Dwa pionowe zarysowania $ciany wystepuja w miejscu wystepowania przewodu
kominowego - nie zagrazaja konstrukcji budynku i bezpieczerstwu uzytkowania

¢ Ukodne (schodkowe) zarysowanie éciany wystgpuje w miejscu wystepowania
przewodu kominowego - nie zagraza konstrukcji budynku i bezpieczenstwu
uzytkowania

* podtuine spekanie i ubytki tynku na nadprozu nad przejsciem po stronie
pdtnocnej spowodowane sg brakiem siatki wzmacniajgcej
Zalecenie: NaleZy oczysci¢ z rdzy stalowe elementy nadproza i pominiowsdc,
a nastepnie osiatkowac od spodu nadproze | otynkowaé

s Zalecenie: NaleZy uzupefni¢ cegly w szachcie instalacyjnymi i nastepnie
otynkowad

* Zolecenie: Zaleca sie odnowienie powtok malarskich w bramie przejsciowej

ad. pkt. 5 b} Klatka schodowa w budynku gtéwnym (frontowym)

¢ Zaolecenie: Nalezy uzupeinic izolacje wokot rury instalacji wody i zabudowacd
rure np. pfytami g-k.

* Spekania tynku na nadprozu na drzwiami wejsciowymi do klatki schodowej
powstaty na sutek wykonania otworu dla przewodu telekomunikacyjnego.
Zalecenie: Nalezy skué spekany tynk na nadprou i wykonad od nowa.

® Ubytki tynku przy drzwiach wejiciowych do klatki schodowej powstaty na skutek
dziatania os6b trzeci oraz zuzycia tynkéw z uwagi na wiek budynku
Zalecenie: NaleZy skué spekany tynk i wykonaé od nowa.



* Peknigcie pionowe sciany po stronie zachodniej klatki schodowej {w okolicy
spocznika migdzy parterem i | pigtrem} wystepuje w miejscu wystepowania
przewodu kominowego. Pekniecie powstato na skutek niedostatecznego
przewigzania komina ze $ciang klatki schodowej. Pekniecie nie zagraia
konstrukeji budynku jednakze z uwagi eststeyke klatki schodowej nalezy
wykonac ponizsze zalecenia
Zalecenie: Nalezy rozkué na catej diugosci wystepujgee pekniecie pionowe
sciany i wypefnic¢ zaprawa naprawczq {np. firm y Remmers M20/M30).
Nastepnie naleiy wykonad po obu stronach sciany poziome bruzdy na
glebokos¢ ok. 3-4cm . Bruzdy winny mieé diugosé po ck. 40cm po jednej i
drugiej stronie peknigcia, szerokosé ok. 3-4cm i mieé rozstaw co ok. 30cm.
Wykute bruzdy wypeini¢ specjaing zaprawg do kotew spirainych {np. firmy
Remers M20/M30) | wcisngé w wypetnionq zaprawg bruzde kotew spiraing
spinajqcq ze stali nierdzewnej fi 10mm (np. firmy Desoi) - patrz Rys. Nr 5

* Spekania i ubytki tynku od spodu spocznika pomiedzy | pigtrem i poddaszem
powstaly na skutek normalnej pracy budynku i zuzycia materiaty ze wzgiedu na
wiek budynku
Zalecenie: Nalezy zdemontowad stare schody drewniane wraz ze spocznikami
i wykonac nowe (np. stalowe).

¢ Pionowe pekniecie $ciany po stronie wschodniej kiatki schodowej (na wysokosci
spocznikéw) wystepuje w miejscu wystepowania przewodu kominowego.
Peknigcie powstato na skutek niedostatecznego przewigzania komina ze $ciang
klatki schodowej. Pekniecie nie zagraza konstrukcji budynku jednakze z uwagi
estetyke kiatki schodowej nalezy wykonaé ponizsze zalecenia.

Zalecenie: Naleiy rozkué na catej diugosci wystepujgce pekniecie pionowe
sciany i wypelnic zaprawa naprawczq (np. firmy Remmers M20/M30).
Nastepnie naleZy wykonaé po obu stronach scian y poziome bruzdy na
gfebokosc ok. 3-4cm . Bruzdy winny miec diugos¢ po ok. 40cm po jednej i
drugiej stronie pekniecia, szerokosc ok. 3-4cm i mieé rozstaw co ok, 30cm.
Wykute bruzdy wypeini¢ specjaing zaprawg do kotew spiralnych (np. firmy
Remers M20/M30) i weisngé w wypeinionqg zaprawq bruzde kotew spiraing
spinajgcq ze stali nierdzewnej fi 10mm (np. firmy Desoi} - patrz Rys. Nr 5

¢ Peknigcie pionowe $ciany pod oknem klaki schodowej powstato na skuiek braku
przewigzania muru pod oknem ze éciang klatki schodowej. Peknigcie nie zagraza
konstrukeji budynku.

¢ Miejscowe ubytki podstopnic schodéw kamiennych pomiedzy parterem powstaly
na skutek ze wzgledu na bardzo dfugi okres uzytkowania i normalne zuzycie
materiatu.

Zolecenie: NaleZy uzupeinié¢ brakujgce podstopnice ,

* Spekania tynku od spodu schodéw drewnianych na poddasze powstaty ze
wzgledu na bardzo dtugi okres uzytkowania i normalne zuiycie materiatu (w
szczegolnosci schoddw drewnianych).

Zolecenie: Nalezy zdemontowad stare schody drewniane wraz ze spocznikami
i wykonac nowe (np. stalowe).

» Zniszczenie i ugiecie podsufitki nad schodami wejsciowym pomiedzy | pietrem i
spocznikiem na poddasze powstato na skutek wczeshiejscyhc przeciekéw z
dachu
Zalecenie: Nalezy zdemontowaé zniszczong pedsufitke i wykonaé nowq.



Zuzyte i spréchniate schody drewniane migdzy | pietrem i poddaszem stawrajg
zagrozenie dla uzytkownikdw budynku

Zalecenie: Nalezy zdemontowac stare schody drewniane wraz ze spocznikami
i wykonaé nowe (np. stalowe).

Uwaga: Do czasu wymiany schodéw istniejgce schody naleiy wyfgezyé z
uzytkowanig

Pionowe spegkania $ciany po stronie zachodniej na wysokoéci spocznika na
poddasze wystepuje w miejscu wystepowania przewodu kominowego. Pekniecie
powstato na skutek niedostatecznego przewiazania komina ze sciang klatki
schodowej. Pgkniecie nie zagraza konstrukcji budynku jednakie z uwagi na
estetyke klatki schodowe] nalezy wykonaé ponizsze zalecenia

Zalecenie: NaleZy rozkud na catej dtugosci wystepujgce pekniecie pionowe
sciany i wypeinic zaprawa naprawczg {np. firmy Remmers M20/M30).
Nastgpnie naleiy wykonad po obu stronach sciany poziome bruzdy na
glebokasc ok. 3-4cm . Bruzdy winny mieé diugos¢ po ok. 40cm po jednej i
drugiej stronie peknigcia, szerokosé ok. 3-4cm i mieé rozstaw co ok, 30cm.
Wykute bruzdy wypelni¢ specjaing zaprawq do kotew spirainych (np. firmy
Remers M20/M30) i wcisnqé w wypetnionq zaprawg bruzde kotew spiraing
spinajqcq ze stali nierdzewnej fi 10mm (np. firmy Desoi) - patrz Rys. Nr 5
Spekania i ubytki tynku na podsufitcee nad spocznikiem pomiedzy [ pigtrem i
poddaszem powstaty na skutek normalnej pracy budynku i zuzycia materiatu ze
wzgledu na wiek budynku

Zalecenie: Nalezy zdemontowa( zniszczona podsufitke i wykonad nowg
Spekania pionowe $ciany od strony pétnocnej (powyzej spocznika pomiedzy

| pigtrem i poddaszem) powstato na skutek niedostatecznego przewigzania scian
oraz braku zwieniczenia Scian klatki schodowe] oraz $ciany zewnetrznej
Zolecenie: Nolezy wykono¢ wieniec $ciqgajqcy na scianach kiatki schodowej
oraz gzyms zelbetowy na Scinanie zewnetrznej od strony potnocnej w poziomie
poddasza budynku - patrz rysunek nr 6

Zalecenie ogdine dotyczqce kiatki schodowej:
Zaleca si¢ polozenie siatki wzmacniajgcej z widkna szklanego i wykonanie tynku
cienkowarstwowego wraz z wykonaniem powlok malarskich.

ad. pkt. 5 c} Poddasze , wigzba dachowa oraz dach budynku gtéwnego

Przegnicie i spréchnienie deskowania potaci dachowej w narozu nad klatks
schodow3 powstato na skutek wezesniejszych nieszczelnoéci dachu.
Zalecenie: Nalezy wymienic spréchniafe i przegnite deski

Zmurszenie cegly oraz ubytki cegty w Scianie szczytowej od strony zachodniej
budynku oraz odchylenie od pionu

Zalecenie: Nalezy rozebraé zuzyty i odch ylony mur $ciany szczytowej od strony
zachodniej i wymurowaé od nowa 2 petnowartosciowej cegly

Przegnicie i spréchnienie deskowania potaci dachowej w narozu potnocno
wschodnim powstato na skutek wczesniejszych nieszczelnosci dachu.
Zalecenle: NaleZy wymienic¢ spréchniafe i przegnite deski

Spréchniata krokiew przy wytazie dachowym

Zalecenie: Nalezy wymieni¢ sprochnialg krokiew

Spekane czapy kominowe na dachu.
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ad. pkt 5d)

Zalecenie: NaleZy wymienic¢ spekane czapy kominowe.
Spekania i ubytki tynkéw na 2 kominach
Zalecenie: Nalezy wyremontowad spekane tynki na kominach

Ogdine zalecenie dotyczqce poddaszy (budynku gidwnego i oficyny):
Nalezy uprzqtngé zalegajqce na poddaszach zbedne rzeczy i Smieci ktére
stanowiq zagroZenie przeciwpozarowe i niepotrzebnie ohcigzajg stropy.

Elewacje i balkon

Spekania i duze ubytki tynkéw na elewacjach.
Ogdine zalecenia:
Naleiy wykonaé remont elewacji budynku polegajgcy na skuciu zuzytych
tynkdw, wykonaniu nowy tynkdw i powtok malarskich.
Peknigcie gzymsu nad oknem nad przejéciem bramowych od strony pétnocnej
stanowi zagrozenie dla uzytkownikéw budynku z uwagi na mozliwosé spadniecia
fragmentu cegly lub tynku.
Zalecenie: NaleZy rozebrac spekany gzyms. W Jego miejsce zaleca sie wykonie
na cafej diugosci $ciany pétnocnej budynku gtéwnego Zelbetowego gzymsu
spinajgcego - patrz rys. nr 6
Brak okien w otworach piwnicznych piwnicy oficyny
Zolecenie: Nalezy wykonaé okna w otworach piwnicznych
Urwane kolanko rury spustowej w narozu potudniowo-zachodnim budynku
oficyny
Zalecenie: Nalezy naprawié uprawne kolanko.
Balkon nie nadaje sie do uzytkowania.
Zalecenie: Wykonac remont baikonu polegajgcy na :
- odnowieniu | uzupetnieniu ubytkow plyty balkonowej,
- poddaniu konserwacji wsporniki zelfwne,
- wykonaniu nowef barierki balkonowej
- wykonaniu izolacji wodnej blakonu wraz z obrébkami blacharskimi
- wykonaniu warstwy wykoriczeniowe; .
Uwaga: Do czasu wykonania remontu balkonu nie wolno go uiytkowac

ad. pkt. 5 e} Kiatka schodowa w budynku oficyny

Sprochniate i pokrzywione schody na poddasze stwarzajg zagrozenie dla
uzytkownikéw budynku.

Zalecenie: Nalezy wymienié schody na nowe.

Uwaga: Do czasu wymiany schoddw istniejgce schody nalezy wylgczyé z
uéytkowania.

Pionowe zarysowanie tynku na $cianie nad drzwiami wejsciowymi do mieszkania
nr 7 powstato wg. informacji uzyskanych od uzytkownika mieszkania nr 7 w
trakcie trwania prac remontowych w lokalu nr 5 na skutek drgan écian. Nie
stwarza zagrozenia dla konstrukcji budynku.

Zuzyte schody drewniane w klatce schodowej (z parteru na | pietro) i zuzyte
schody kamienne do piwnicy na dzien dzisiejszy nie stanowig zagrozenia dla
uzytkownikéw budynku

Zalecenie: Zaleca sie wymiang schodow jw.,
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ad. pkt. 5 f) Sklep

e Zawilgocenie $cian i zmurszenie tynkéw w strefie przypodtogowej nie stwarza
zagrozenia dla bezpieczerstwa uzytkowania, ale wptywa negatywnie na estetyke
lokalu
Zalecenie: NaleZy zaizolowaé przeciwwilgociowo sciany w poziomie gruntu lub
wykonac poziomgq przepone izolacyjng scian w strefie przypodfogowej,

* Plamy przeciekowe na $cianie potudniowej pod sufitem (na wysokosci balkonu)
wystepuja najprawdopodobniej z nieszczelnosci balkonu na lokalem
Zalecenie: NaleZy wyremontowad i zaizolowaé balkon

ad pkt. 5 h) Lokal mieszkalny nr 3
* Zarysowanie nadproza nad oknem w kuchni nie stwarza zagroZenia bezpieczefistwa
uzytkowania
¢ Pionowe zarysowanie tynku na $cianie pétnocnej w kuchni nie stwarza zagrozenia dla
bezpieczeristwa uzytkowania
* Pionowe zarysowanie $ciany za piecem kaflowym w sypialni nie stwarza zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkowania

ad. pkt. 5 i) Piwnice
¢ Zawilgocenie $cian i posadzek w piwnicach nie stwarza zagroienia bezpieczeristwa
uzytkowania, ale powoduje wilgo¢ w komérkach piwnicznych i przez to uZytkownicy
nie mogg trzymad rzeczy w pinicach
Zalecenie: Nalezy zaizolowaé przeciwwilgociowo sciany piwnic oraz prawidlowo
wentylowac komdrki piwniczne. -

ad. pkt. 5 j} wentylacja w budynku

» Brak kanatu wywiewnego w kuchni mieszkania nr 2
Zalecenie: Nalezy wykonaé kanat wywiewny (np. z systemoweej rury stalowej
w ociepleniu)

» brak kanatu wywiewnego w pokoju sypialnym gdzie zamontowana jest tzw, koza
na wegiel mieszkania nr 1
Zalecenie: Naleiy wykonad kanat wywiewny (np. z systemowej rury stalowej w
ociepleniu)

¢ Nieprawidtowosci dotyczace wentylacji w budynku wskazane 53 w protokole z
kontroli kominiarskiej budynku z dnia 31.07.2023r .
Zalecenie: Nalezy usungé nieprawidfowosci dot. wentylacji wskazane w ww.
protokole
Uwaga: Nie moina réwniei uiytkowad urzgdzeri wytwarzajgcych spaliny w
pomieszczeniach, w ktdérych nie funkcjonujg prawidfowo lub fest brak
przewodéw kominowych (wentylacyjnych).

ad. pkt. 5 k) Instalacja gazowa
Zalecenie: Nalezy usungé nieprawidfowosci dot. inst. gazowej wskazane w.
protokole z dnia 31.07.2023r



7. Okreslenie wptywu i oddziatywania budynku przy ul. Bodzentyriskiej 9 w
Kielcach na budynek bedacy przedmiotem niniejszego opracowania.

a) Na podstawie przeprowadzonych badar poziomu hatasu w dniu 10.02.2024r (sobota)
stwierdzono, ze w lokalu nr 3 w pokoju sypialnym zostaty przekroczone dopuszczalne
wartosci poziomu diwieku w czasie trwania imprezy muzycznej w budynku przy
ul. Bodzentynskiej 9 w Kielcach w zwigzku z czym mozna stwierdzi¢, ze odbywajgce sie
w budynku przy ul. Bodzentynskiej 9 imprezy muzyczne majg negatywny wptyw na
uzytkowanie lokalu nr 3 w budynku przy ul. Bodzentyriskiej 11 w Kielcach.

b) W dniu 09.03.2024r (sobota) przeprowadzono wizje lokalng w mieszkaniu nr 3 oraz w
okolicy budynku ul. Bodzentyriska 11 w godzinach od 21.30 do 22.30 w czasie gdy trwata
impreza muzyczna w budynku przy ul. Bodzentyriskiej 9 w Kielcach . W trakcie pobytu nie
stwierdzono niepokojgcych drgan  elementdw konstrukcyjnych  budynku przy
ul. Bodzentynskiej 11 w zwigzku z czym nie mozna stwierdzi¢, ze odbywajace sie w budynku
przy ul. Bodzentyiskiej 9 w Kielcach imprezy muzyczne maja negatywny wptyw na stan
techniczny budynku przy ul. Bodzentyriskiej 11.

7. Podsumowanie.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin elementéw budynku przy ul. Bodzentynskiej 11
w Kielcach stwierdza sig , Ze stan techniczny przedmiotowego budynku jest ogélnie mierny
i wymaga pilnych prac remontowych oraz porzqdkowych wskazanych w punkcie
6 niniejszego opracowania, jednakie na dzieh dzisiejszy nie stwarza on zagrozenia dla
uzytkownikéw budynku i moina go uzytkowaé z wytgczeniem balkonu od strony
potudniowej, schodéw drewnianych z | pietra na poddasze w budynku gtéwnym i oficynie .
Nie moina réwniez uiytkowac urzqdzeri wytwarzajgcych spaliny w pomieszczeniach,
w ktorych nie funkcjonujq prawidtowo Iub jest brak przewoddéw kominowych
(wentylacyjnych).

fwa Tomasz Pierzak
\ budowlane
bez ograniczen

Autor ekspertyzy : mgr inz. Tomasz Pierzak ..........c....ooo........ AN
Mg Nz, Ly = a3z Pierzak
Upry 4 ler. robotaml
buddmis bez ograniczen
w spec. kenstrukeyino - budowlane]
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wypelnienie rysy zaprawg do kotew spiralnych
np. Remmers M20/M30

~30

~30

~30

kotew spiralna ze stali nierdzewnej fi10mm

np. firmy Desoi
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wypelnienie bruzdy zaprawg do kotew spiralnych

np. Remmers M20/M30Q

~30

~30
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i
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Kniecie muru

Rys. Nr 5







DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA.

a) Przejscie bramowe
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b) Klatka schodowa w budynku gtéwnym (frontowym)

Zdj. Nr 5
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c) Poddasze , wieZzba dachowa oraz dach budynku gtéwnego

Zdj. Nr 19

Zdj. Nr 20



Zdj. Nr 22



Zdj. Nr 24



d) Elewacje i balkon

Zdj. Nr 26 Budynek gtéwny - elewacja zachodnia



Zdj. Nr 27
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Zdj. Nr 29

Zdj. Nr 30
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Zdj. Nr 31 Budynek gtéwny - elewacja p6tnocna

Zdj. Nr 32 Budynek gtowny elewacja pétnocna



Zdj. Nr 33 Oficyna - elewacja zachodnia

Zdj. Nr 34 Oficyna - elewacja zachodnia
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Zdj. Nr 36 Oficyna - eleacja wschodnia



Zdj. Nr 38



Zdj. Nr 39 (zdjecie z 201roku)

Zdj. nr 40 (zdjecie z 2021r)
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f)} Sklep
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g) Lokal mieszkalny nr 1
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25-329 Kinica, b & _
a»mail ko ﬂlruamwm(uprouun ;

:,r,-j-p.rz'egka{_dz}.:‘;m:’zﬂ.r;ga instalaci gazowe] wykonanego v opareit . art. 62 ust. 1 Prawo Budowlane.

Kioloe, daia 31.07.2023.

I Whasclciel, zarzadia biidynku*: MIEISKI ZARZAD BUDYNKOW W-KIELCACH
2 Adres budynku: Kielee; ul. Bodzentyasica 11
3. Dang og6e bidyiiku; .
~ flosé przylaczy. gazowych 1
- {lo8¢-odbioretw gazui §
Zawiop gtoviny ziokalizowany w migtalowe) waulos ng zewnetrzie) Scianie budynku/ we. wigee Scidny*
4. W ramach rocznego przegladu instalacji gazowej wykonano!
a)  Preeglad instalagii gazowej zamontowanej w piwnicach Budyikun,
by Przeglad dostepu do zawordw i kurkaw,
©). - Sprawdzenie szezelnodel preejsc przewodéw preez dulany zewngtrzoe budynku,
dy fS_ iwdzenie stezenia gazin W piwnicach,
By 8 anie steZenin gaza pray’ pomocy wykryWwacza nieszcezelnodcl g
”I‘yp.- CO~-MIZNR T12£1213M1Z;
£y 'Sprademe stozenia gozn-we wnekach gazomietzowych, szezslnofel polapzet i stanu gazommrza,.
£) Sprawdzenie stanu. gpacatdw gazowych w-lokialacl £ mieszkaniach, jrawidtowodel ich dedalanta i
yZzabieg procesy spalama gazy,
&prawdzeme stann. -elastycznycti polaczen prayboréw gazowych pod katem zgodnoci z
wymAganymi atestari;
gy r~§q:’r:;1wdzenLe stanu przewoddw spalinewych,
3} Spraywdzenio fankcjonowania pracwoldiw Wentylacyjnyeh,
X) SBprawdzenie prawidtowoscl imslowania przewodéw instalacii gazowsj wpiwnicach na kelor 2élty;
& Wykonawea odwiadozs, 2e wyszezegdlniony zakres jalow pkt. 4 zostat wykonany, instalacia: gazowa
Sprawdzond,
= wyniki przegladu ivstalacil gazowej
5.1, w piwnicach:
5.2, W TnigsZkaniEehs
a}. Brak szynne] instalucii gazowe] w mieszkariiv e, 7;
b)Y Muinery miesakan w ktoryoh nie- st . 4 eqzcmhwéei ¥ rdeprawidlowodcr w deiatenta.
instalacii gazowe] {zachowat lcele]noéénumeracp} 1,4, Skiep,

Iy

Uwagi:
» Mieszkanie np 2, 3; 6 -~ w mieszkaoiu mf;tamm& me gaz propa-butan - nleprawidtowo —
hadynek jest Wyfmsaskcany winstalacie na gaz ziemny; _
» Ulatgazuza ghownym zaworem w bramis—ulotgazy rislesy psuniad!

6. "Wwynikuprzeprowadzonego przegladu i sprawdzema mstalaqu gazowe_] W budynka 3, :
3 ez Btan techniczny sprawnedel mstalacH gazowel po-usiniecin nleszczeliodel pozwala na Jei _,aisze-
uZytkowame

Skiad brygady- prz&gla_dowej (imie. | tazwisko, br§ rodzaj npiawnien ener getyczuych — podpis).
Kierownik: Lysak Grzego
‘Celotikowie zespolu: Rubak Tormiasz:

Potwierdszente odbiory protakedi; Opi 1;_(,75(5_ ag0i 4

N A I F e SR e g b E by ,, a EﬂBrgetycznfa:
{iodpis i data): ' (fmdpls f %‘i’é@&%ﬂm B38/D3/538)28

* wlepotraebne skeeklis




ZAKEAD USEUGOWQ-HANDLOWY ,,SLONECZKO” w Kieleach, ul. Sandumierska 194
_NIP; 657-104-91-55, Regon: 260213562

Réjmmw‘f %

2 fsg}\ééiﬁil?(arﬁ%%ﬁﬁk&;g{g ¥ e
PROTOKOL Nr 1221/2023

Z okresowef kontroli przewodow lominowych-

Kiclee, dnia 31072023y,

polegajacej na sprawdzénii - stani ‘t;éahﬁicsiﬁegb spriwngicl yezadzed kouminowych 1 podigezen:
spalinowych, wentylacyjnych tdymowyel wlnidynku potozonym w:
Kielee, ul. Bodzentynska 11

bygdacyni wlasnnﬁ*mq Iub adminigtrowany przez:
MIESIKI ZARZAD BUDYNKOW
WEKIELCACH

- sporzadeony przez posiadajacego wymuagane uprawnienin mistiza konniarskiego:
Lysak Grzegorz,. Rubalk Tomssz
przy udziale:
woparciu o Ustawe:
Prawo budowlane 2 du. 07.07. 1994, Dz U, 20215 pozycija 2351 5poai. ziviahami) otaz wylang na
Jjej podstawie przepisy szezegdlowe 1 ghowigzulace przedmiotows nouny: techniczne.
Zakyes kontroli Qlaepnuje odwrotna strong protokmhx

W wymika koniroli stwierdzono coastepuje:

1. Brakwentylachi wywiewnej wkuchni mafosekanta ne 2;
3. Zabudowanewi qoze przewodu wentylacyinego w Jazietice mieszkania i 4« ‘nafezy vdstoniéy
£ ;. Zastoniets kratka wanty!;my,;na W tammee mieszkanianr: 2,6 ~naledy odstonis;
A, Ulgsta siatka zamontowdna ey i ) nieszleantn w3 oraz Hzionce
phieszkatia ne'3, 4« g desta. szatke; 2 kiatki wantyI Cyjne ezy wymontowaé;

5. Wschowku mieszkanianr 4 zamentowano wemwiatm mechatiiczny — naledy leenwntowac i
zamontowas: prawxdiowa kratke ‘wentylacyjng;

6, Clkap kuchenny z wentylatoren: mschamcznym zamoniowany do-przewodu wentylacyjnego w
uchni mieszkarita nr; 4, 6~ nalezy’ odlaezyt 1 zamontowad prawidtows: kratke wentylacying
14><210m,

T Burak Tab mata wontylacia. pawiewna w drzwiach %amenko\?vyoh mleszkama T mal@zy
wykoiaé otwér w doliie] szgsel dezwi‘o pawisrzehni 200em? pistto;.

. Uzﬂkowmk gitteszkanta ;. 1 pod%qczy! doy pxzewoclu dymowego. kominok: we w&asr;ym_

“zakresie; chtai pomformowauy, i powinien posiadad na e olkolicziiose wdpowiednie zgcrdv T
dokuitien acj€, Zaleoa sig montaz wiiadu dosmzelmag*" ego preewdd dymawy;

9. Blaby-ciag wpiecy icaﬂewym w mieszkaniu ar 6 -~ przewdd dymowy drogny; nalezy gozysoié
rrdzenio groewize;

10, Winieszkaniwoe 1, 4 nalesy wymienié tacznik piecyka gazovego na nowy;:

1L W pozostalych sprawdzonych imigszkaniach oraz lokalu wiytkowym: « ‘przewndy kominowe
drozs, urzadzenia. gizeweze. 1 wentylacyine. do pizewsdéw kominowych podiicione
.pmwmfowo

DACH: _
1. Uszkodzone, spekane ezapy kominowe szt. 5 —nalesy wyremontowad;
2. Brak matek zabezpmczamcych- wiloty z przewhdeiv kominowych;
3. ‘Bpgkane { odpadajace tynki 2 kominy~natezy wyremontowat;




ZAKEAD USLUGOWO-HANDLOWY ,SLONECZKO” w Kicleach, ul: Sandomierska 194
NIP: 6 57-104»9%@5, Ragmz 260213562

Termin nastepnego badania technicznego — lipied. 2024r.

Zgodnie- z art. 70 Ustawy Prawo: Budowlatie wyzej wymieniohe braki uszkodzeénia zaniedbania
podlegaia obowigzkowemu ysunigeiu-haprawie bezposrednio. po preeprowadzonef koutroll fechnicznej

Potwierdzenie odbior protokotu: DOpiniodawea:

(podpis s datiy

ok Izha RZEmIGSlﬂIkOW W Kisicagn

Nr tpr. 40496

Zakras Badanie technieznege przy okresowel koniroll nrzadzef kominowych obeimuje sprawdzents:
1. Dirogmoded preewodow kominowych.
2. Sily ofgpy kmmnﬂwegﬁ (mémenia) gwamnumce&go i?l‘&Wlﬂ»fQWﬂ drintunis podiaczonyeh do pli%i’:WDd(fW-
urmdzen

3. Cazy mie-wystepuja: uszkodzen:a '

a) preewoddw korvinowyeh:na ﬂ&fej ich d{’ugom

b) kanalow, eznpchiow; yar, iqcznikéw fp, o

o) wiazdw, drabii, dizwiessk kominowyeh (rewizyjnyeh wyclerowyel) faw k“mnmxarskmh,i

d)npsad Lﬂmmmwycﬁ

4. Cay odbyws-gie okresowe: czyszczeme P zewodéw komnmwy::h wenwlacyjnych spatinowyeh 1 dysiowych,
zgoduie 2 Rozpotzadzenien z-dsria 07,06 . hp .

5. Cry istnleje:-dogodny-dostep do-ezy sszczenia p::zeaépmwadzamaa estivwel kont:_ah przewoddw kominowych;
exopuchow, rur i nasad I{mmnowych (D, U, Nr 78 22002 v poz-690),

6. Czy site dokonsno samodzielnyeh zmfan wo pocpemiach Itwmmowych wentylaoyinveb, spaiimowyel 1
:Lvmowyﬁh

7. Czy pomicszozenia (lokale), w Ktorych zainstalowane: sq urzadzenia- grzeweze (irzony kachenie,. pietykl.
waéy przeplywows], kotly CO itp.) posiadaia sprawnie dziatajace urzadzenia wentylacyjue, w i wywlewae 1.
twhawne.

8. Czy wystepuja ewentualnie inng stwierdzone w irakele kontroli razace nieprawidiowotct (uchybienin) mogacs.
spawodowad zagrozente bezpistzenstva ludzi tub misnia,

LWAGA: Blreslié nie objete kontrolg pozycje










. Kielos, 199806~ 48

Na podstavwe art. 12 ust2, #rt 13 ust. 1pf 21

7 lipca 19%4r. « Prawo. ‘budowlane. { Dz UNr 89, poz 414 z pé 3 :

;r@zporzqdzan1a Ministra, Gaspodarlq Przestrzenne "udawmctwa 2 dnia 30 grudma 1994r w sprawxe
smodm]nych tunkc_u techmcznych W budowmctme (Dz 08 Nr 8 poz 38 Z. 1995r) -

nadaje sug:

magistrowi mzymerowi budownmtwa TQMAEBZOWI PIERZAKOWI o
urodzonenu 26 smrpma 19601 w Kaelcach _

ur ‘.._-_-zi-LWNIENIA BUDOY L E

0Od decyzji s{uxy prawca ‘whaigsienia od‘weiam o Gloy
w Warszawie, ul.Krucza. 38/42 78 mé""dmctwe 1 W ‘e 1 _d
ptrzymania mmejszej “decyzi 30.§4
przed uiptywem terminu do. whiesienia deoiama 3

eli _!E!St zgedna';z _damem strony

Otezyrnga

1. PanTomasz Pierzak
ul. 1+go Maja. 139129
[ 75-646 Kielee
2. G%owny Inspektur)i’admm Budowianego




POLEK A
78 A
INEYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

SWK-MDN-AY3-XT) *

Pan Tomasz Pawet Pierzak o numerze ewidencyinym SWK/BO/(315/05
adres zamieszkania ul. Nowy Swiat 44A/21, 25-522 Kielce

jest crtonkiem Swigtokrzyskiej Okregowej Izby Inzynierdw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnoscl cywilne].

. Niniejsze zaswiadczenie jest waine od 2023-10-01 do 2024-09-30.

Zadwiadczenie zostalo wygenerowane elelktronicznie 1 opatrzone bezplecznym podpisem elgktronicanym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwallfikowanego certyfikatu w deiz 2023-09-26 roku przez

Ewa Skiba, Przewodniczgey Rady Swietokrzyskiej Okregowe] Izby Iniynierdéw Budownictwa.

Zgodnie zart. 78T K.,

& 1. Da zachowania elektronicznej formy czynnodcl prawnej wystarczs rlozenie oswiadczenia woli w postaci elektroniczne] | opairzenie go
lewalifilkowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. Qéwiladczenie woli zlozone w formie etekironiczne] jest réwnowaine z oéwiadczeniem woll loionym w formie pisemmne],

* Weryfikacjg poprawnoséci danych w niniejseym zaswiadezeniu molna sprawdzic za pomoeg numery weryfikacyinego raswiadczenia na
stronie Poiskiej [zby Indynierdw Budownictwa www.pilkorgpl lub kontaktujac sie z biurem wiadciwej Okregowej fzby Inkynierdw
Budownictwa.




