Zarzgdzenie nr 7/2022
Dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkow w Kielcach
z dnia 13 maja 2022 roku

w sprawie wprowadzenia regulaminu rozliczania dostarczanych mediéw do lokali
mieszkalnych i uzytkowych zarzqdzanych przez Miejski Zarzqd Budynkow w Kielcach

Na podstawie § 9 Statutu Miejskiego Zarzadu Budynkéw w Kielcach stanowigcego zatgcznik
do Uchwaly Nr XXXI/720/2008 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia’18 grudnia 2008 r.
w sprawie likwidacji zakladu budzetowego o nazwie Miejski Zarzad Budynkow w Kielcach
i utworzenia jednostki budzetowej o nazwie Miejski Zarzad Budynkow w Kielcach,
zmienionej Uchwalami Nr XXXVII/847/2009 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 20 maja
2009 1., Nr LI/1219/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Wprowadza sie regulamin okreslajacy zasady rozliczania mediéw dostarczanych do lokali
mieszkalnych i uzytkowych zarzadzanych przez MZB w Kielcach , stanowigcy zalgcznik do
niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzagdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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REGULAMIN

rozliczania dostarczanych mediow do lokali mieszkalnych i uzytkowych

zarzadzanych przez Miejski Zarzad Budynkow w Kielcach

POSTANOWIENIA OGOLNE
PODSTAWA PRAWNA

Uchwala Nr XXXI1/720/2008 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 18 grudnia 2008 roku w sprawie
likwidacji zaktadu budzetowego o nazwie Miejski Zarzad Budynkow w Kielcach i utworzenia jednostki
budzetowej o nazwie Miejski Zarzad Budynkow w Kielcach.

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow
( Dziennik Ustaw - rok 2020 poz. 2028 z pozn zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716, 868, 1093, 1505,
1642, 1873, 2269, 2271 1 2490 oraz z 2022 r. poz. 1 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie szczegolowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. Nr 194, poz. 1291),
Uchwatla Nr X/71/2021 Miedzygminnego Zwiazku Wodociggdéw i Kanalizacji w Kielcach z dnia 14
grudnia 2021 r. Migdzygminnego Zwiazku Wodociagéw i Kanalizacji w Kielcach w sprawie regulaminu
dostarczania wody i odprowadzania $ciekow

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okre$lenia przecigtnych
norm zuzycia wody (Dz. U.2002 nr 8 poz. 70)

Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. — Prawo o miarach (Dz. U. z 2021 r. poz. 2068)

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7.01.2008 r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej
przyrzadow pomiarowych (Dz.U. Nr 5 poz. 29).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 27.10.2007 r. w sprawie wymagan, ktorym powinny
odpowiada¢ wodomierze oraz szczegdtowego zakresu sprawdzen wykonywanych podczas prawnej
kontroli metrologicznej tych przyrzadéw pomiarowych (Dz.U. Nr 209 z dnia 13.11.2007 r.)
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych z pozn. zm.

§1

Przez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢:

1. Zarzadca — Miejski Zarzad Budynkéw w Kielcach

2. Uzytkownik lokalu — najemca lokalu lub osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

3. OKres rozliczeniowy — okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego.

4. Osoba uzywajaca lokalu —osoby wykonujace prace w lokalu na jakiejkolwiek podstawie prawnej,
zgodnie z o§wiadczeniem uzytkownika lokalu uzytkowego przyjetym przez Zarzadcg.

5. Osoby zamieszkujace — osoby przebywajace w lokalu z zamiarem statego pobytu (niezaleznie od
zameldowania) realizujace swoje podstawowe funkcje zyciowe w tym lokalu.

6. Dostawa mediow i innych $§wiadczen - nalezy rozumiec:

a) dostawe energii cieplnej przeznaczonej do ogrzania lokalu (c.0.),

b) dostawe energii cieplnej przeznaczonej do podgrzania zimnej wody dostarczanej do lokalu (ccw.),

c¢) dostawe energii cieplnej przeznaczonej zaréwno do podgrzania zimnej wody i ogrzania lokalu,

d) dostawg zimnej wody uzytkowej do lokalu oraz odprowadzenia $ciekow (zw.),

e) dostawe gazu do lokalu (w przypadku zbiorczej instalacji gazowe;j),

f) dostawe energii elektrycznej do lokalu (w przypadku zbiorczej instalacji elektryczne;j),
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Powierzchnia grzewcza — powierzchnia uzytkowa lokali w ktorych znajduja si¢ grzejniki lub
elementy grzejne oraz powierzchnia wchodzaca w sktad lokali (np. tazienka, wc itp.) nawet jesli w
pomieszczeniach tych nie ma grzejnikdw., oraz powierzchnia cze$ci wspolnej, ktora jest ogrzewana,
zgodnie z powierzchnig grzewcza zawarta w umowie najmu.

Podlicznik — indywidualne urzadzenia pomiarowe monitorujagce zuzycie np. wody, energii
elektrycznej w danym lokalu

Lokal nieopomiarowany — lokal nie posiadajacy podlicznika np. wody, energii elektrycznej lub
posiadajacy podlicznik np. wadliwy, niewlasciwe zamontowany, bez waznej cechy legalizacyjnej
Wiasciciel - Gmina Kielce na rzecz ktorej dziata Miejski Zarzad Budynkow

Oplaty niezalezne od wlasciciela — nalezy przez to rozumie¢ oplaty za dostawy medidow i innych
$wiadczen wymienionych w ust. 6, ktore uiszczane sg przez uzytkownikéw lokali w formie
miesi¢cznej zaliczki na poczet kosztow ich dostawy.

Podmiot zarzadzajacy dana nieruchomoscia — Zarzadca inny niz Miejski Zarzad Budynkow
wykonujacy czynno$ci administrowania/zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnosé
Wspdlnot Mieszkaniowych

Wspélnota Mieszkaniowa - ogot wiascicieli w tym min. osob prywatnych i Gminy Kielce, ktorych
lokale wchodza w sktad okreslonej nieruchomosci.

§2

1. Niniejszy Regulamin dotyczy wszystkich lokali uzytkowych zarzadzanych przez Miejski Zarzad
Budynkéw w Kielcach niezaleznie od rodzaju wyposazenia w instalacje wewnetrzne i rodzaju
dostarczanych mediow.

2. Koszty mediow i $wiadczen obejmuja wszelkie wydatki zwiazane z oplatami za dostawe mediow
i $wiadczen uiszczanych na rzecz uslugodawcdéw zewnetrznych.

3. Rozliczenia kosztow dostawy mediow i $wiadczen dokonuje si¢ odrebnie dla kazdego lokalu
w obrebie danej nieruchomoscei (budynku).

4. Rozliczenia kosztow dostawy mediéw i innych swiadczen dokonuje si¢ po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego w terminach:

a) po I kwartale, nie pdzniej niz do 30 wrzesnia nastgpujacego po nim roku kalendarzowego,

b) w przypadku lokali gminnych znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych nie
bedacych w zarzadzie Miejskiego Zarzadu Budynkow, media i inne $wiadczenia beda rozliczane
w terminie do 2 miesi¢gcy od dnia otrzymania od podmiotu zarzadzajacego dang nieruchomoscia
(budynku) informacji o wysokosci kosztow podlegajacych rozliczeniu.

Powyzsze terminy moga ulec zmianie w uzasadnionych przypadkach.

§3

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosi¢ na poczet optat niezaleznych od wtlasciciela
miesigczne zaliczki w wysokosci odpowiadajacej kosztom S$redniorocznym, ustalonym przez
Zarzadce na podstawie analizy (rozliczenia) kosztow poniesionych w ubieglym okresie
rozliczeniowym, powigkszonym o wskaznik przewidywanego wzrostu cen.

2. Wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadku:

a) zmian cen okreslonych w cennikach ustalanych przez dostawcow mediow,

b) uchwat lub innych decyzji wspdlnot mieszkaniowych,

c) jezeli w wyniku rozliczenia poprzedniego okresu rozliczeniowego wystapia istotne roznice
pomigdzy wnoszonymi przez najemcow zaliczkami, a kosztami rzeczywiscie poniesionymi, ktore to
roznice powodujg powstawanie po stronie najemcow duzych niedoptat lub nadptat.

Srednia norma zuzycia wody cieplej i zimnej dla lokali nie posiadajacych podlicznikow
przyjmowana be¢dzie na kazdy nastgpny okres rozliczeniowy w wysokoséci S$redniorocznej
rzeczywistej normy ustalonej przez Zarzadce na podstawie analizy zuzycia wody przyjetej dla
ubiegltego okresu rozliczeniowego.

d) w uzasadnionych przypadkach na pisemny wniosek najemcy,



3. Obowiazek wnoszenia zaliczek na poczet optat niezaleznych od wiasciciela powstaje z dniem
zawarcia umowy najmu i protokolarnego przekazania lokalu do uzytkowania, jak rowniez
w przypadku bezumownego korzystania z lokalu.

4. Obowigzek wnoszenia zaliczek na poczet optat niezaleznych od wiasciciela ustaje z dniem
protokolarnego przejecia lokalu przez Zarzadce.

5. Uzytkownicy lokali posiadajgcych podliczniki odpowiedzialni sg za zachowanie ich
w nalezytym stanie, w szczegdlnosci za ochrone przed uszkodzeniem, zniszczeniem, ingerencje
majaca wpltyw na nieprawidtowe odczyty i funkcjonowanie

6. Uzytkownicy lokali posiadajacy podliczniki ponosza koszty zwiazane z ich eksploatacja tj.
wymiang , naprawa , plombowaniem za wyjatkiem uzytkownikoéw lokali gdzie: zamontowane sa
wodomierze z  odczytem  zdalnym/radiowym i/lub w chwili przejecia  lokalu
w protokole zdawczo-odbiorczym byta zawarta informacja o wyposazeniu lokalu w wodomierz.

7. Podliczniki podlegaja legalizacji badZz wymianie zgodnie z terminami okreslonymi

w przepisach.

8. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami legalizacje przeprowadzane sa w specjalnych punktach
utworzonych na mocy decyzji Prezesa Gtoéwnego Urzedu Miar.

9. Odpowiedzialno$¢ organizacji legalizacji badz wymiany podlicznika (nie dotyczy wodomierzy
z odczytem zdalnym/radiowym) spoczywa na uzytkowniku, ktory jest rowniez zobowigzany do
poinformowania Zarzadcy o przeprowadzonej wymianie celem oplombowania podlicznika.

§4

1. Nadptata, ktoéra powstaje w wyniku rozliczenia oplat niezaleznych, zaksiggowana na koncie
lokalu wykupionego na pisemny wniosek podlega zwrotowi przelewem na konto wskazane przez
bylego najemce.

2. Nadptate w przypadku uzytkownikéw posiadajacych zadluzenie w optatach czynszowych
zalicza si¢ na poczet zadluzenia uzytkownika w stosunku do Zarzadcy. W przypadku braku
zaleglosci nadptaty powstale z rozliczenia zostang zaliczone na poczet przysztych okresow
platniczych.

3. Niedoptate kosztow uzytkownik uiszcza zgodnie z terminem zaplaty wystawionym na
Zawiadomieniu o rozliczeniu mediow.

4. W indywidualnych przypadkach na pisemny wniosek najemcy, Zarzadca moze wyznaczy¢ inny
termin zaptaty niedoptaty lub dokona¢ roztozenia na raty.

5. Reklamacje dotyczace rozliczen kosztow optat niezaleznych od wtasciciela nalezy wnosi¢ na
pismie w terminie do 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. W przypadku braku reklamacji
W powyZzszym terminie przyjmuje si¢, ze najemca nie wnosi zastrzezen do rozliczenia.

6. Zlozenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika od obowiazku uiszczenia wyliczonego niedoboru
W wyznaczonym terminie.

§5

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu polegajacej migdzy innymi na zwolnieniu lokalu przez
dotychczasowego uzytkownika i nowym zasiedleniu przez innego uzytkownika, zamianie lokalu,
Zarzadca dokonuje odczytu posredniego w lokalu, jezeli lokal wyposazony jest w podlicznik.
W przypadku braku podlicznikéw rozliczenie nastgpowac bedzie w oparciu o wartosci srednie
wyliczone dla calego okresu rozliczeniowego proporcjonalnie do okresu korzystania z lokalu
z uwzglednieniem zgloszonej iloSci osoéb zamieszkujacych, po zakonczeniu pelnego roku
rozrachunkowego.



11 ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY WODY I ODPROWADZENIA SCIEKOW

§6

1. Rozliczeniu podlegaja calkowite koszty dostawy wody i odprowadzania §ciekéw dostarczone do
poszczegodlnych nieruchomosei stanowigcych wlasno§¢ Gminy Kielce, Skarbu Panstwa i innych
pozostajacych w Zarzadzie Miejskiego Zarzadu Budynkow.

2. Na calkowity koszt dostawy wody i odprowadzanie sciekow sklada si¢ suma kosztow
wynikajaca z faktur lub innych dokumentéw ksiggowych wystawionych przez dostawce wody i/lub
odbiorce sciekéw w okresie rozliczeniowym

3. Koszty catkowite dostawy wody do nieruchomosci pomniejsza si¢ o szacunkowy koszt zuzycia
wody na cele porzadkowe czgsci wspolnych budynku, o szacunkowy koszt wody zuzytej na roboty
budowlane, wynikajacy z uméw remontowych oraz o szacunkowy koszt wynikajacy z awarii
instalacji wewngtrznej nie przeznaczonej do wylacznego uzytku uzytkownikéw lokali, o ile nie
powstata z ich winy.

4. Koszty dostawy wody i odprowadzenia §ciekow rozlicza si¢ w oparciu o:

a) liczbe 0s6b zamieszkatych w lokalu

b) wskazania podlicznika zamontowanego w/dla lokalu

5. Rozliczanie lokalu na podstawie podlicznika dopuszczalne jest w przypadku gdy spetione sg
Iacznie nastepujace warunki:

a) zuzycie wody z kazdego punktu czerpalnego jest prawidlowo rejestrowane przez podlicznik,

b) montaz zostal wykonany prawidtowo zgodnie zaleceniami producenta,

c¢) posiada aktualne swiadectwo legalizacji i jest sprawny

d) przedstawiciel Zarzadcy dokonat sprawdzenia spelienia okreslonych powyzej warunkow
technicznych i1 zabezpieczyl wodomierz plombg z jednoczesnym spisanie numeru fabrycznego
podlicznika wraz z numerem plomby.

6. W przypadku braku spetienia, ktorego$ z warunkéw okreslonych w § 6 pkt 5 ppkt. a-d, lokal
moze zosta¢ potraktowany jako niewyposazony w podlicznik i zostanie rozliczony jako lokal
nieopomiarowany.

7. W szczegblnych przypadkach stwierdzenia niesprawnosci podlicznika z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika dopuszcza si¢ przyjecie metody rozliczenia jako lokal opomiarowany z zatozeniem,
ze zuzycie w okresie rozliczanym bylo réwne $redniemu zuzyciu jak w poprzednich okresach
z uwzglednieniem zmian ilosci 0s6b zamieszkujacych.

§7

Rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekow w budynku nieopomiarowanym
lub czeSciowo opomiarowanym

1. Zuzycie wody w lokalach nieopomiarowanych ustala si¢ mnozac $rednie zuzycie wody
przypadajace na osob¢ w lokalu nieopomiarowanym (Wo) przez ilo§¢ osob zamieszkujacych w tym
lokalu (O1),

2. Srednie zuzycie wody przypadajace na osobg w lokalu nieopomiarowanym (Wo) ustala si¢
dzielac catkowitg ilo§¢ wody zuzyta w lokalach nieopomiarowanych przez ilo$¢ wszystkich osob
zamieszkujacych w tych lokalach wg wzoru:

- wzor dla budynkow czgsciowo opomiarowanych
Wo = (WG — YW —E —1-A)/Y0:
- wzér dla budynkéw nieopomiarowanych

Wo= (WG —E —1-A)/S0:



gdzie:

W, — $rednie zuzycie wody na osob¢ w lokalach nieopomiarowanych (m3),

WG - zuzycie wody wykazane na wodomierzu gldéwnym (m3),

> Wi - suma zuzy¢ wody wykazana na podlicznikach w budynku (nieruchomosci),

E - ilo$¢ zuzytej wody na cele eksploatacyjne zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci,

I - ilo$¢ zuzytej wody przez obcych wykonawcow,

A- ilo$¢ utraconej wody w wyniku awarii

>O: - suma os6b nie posiadajacych wodomierzy indywidualnych zamieszkatych w budynku
(nieruchomosci) w okresie, dla ktoérego ustalane jest §rednie zuzycie.

3. Tlos¢ wody dostarczonej do budynku (nieruchomos$ci) ustala si¢ na podstawie wskazan
wodomierza gtdéwnego i rozlicza si¢ na wszystkich uzytkownikow tego budynku (nieruchomosci).
4. Przyjmuje sig, ze ilo$¢ odprowadzanych $ciekow z lokalu jest rowna ilo$ci zuzytej wody zgodnie
z fakturami z wyjatkiem sytuacji, gdy ilo§¢ wywiezionych nieczystosci ptynnych ze zbiornikow
bezodptywowych jest mniejsza od ilosci zuzytej wody. W takim przypadku przyjmuje sig, ze ilos¢
odprowadzanych $ciekow jest zgodna z ilo$cia wynikajaca z faktury za wywodz nieczystosci
ptynnych.

5. Koszt dostawy wody i odprowadzenia §ciekéw do lokalu mieszkalnego nieopomiarowanego
w catym okresie rozliczeniowym oblicza si¢ wg wzoru:

KW=W0XZO1XC

gdzie:

Kw - koszt dostawy wody i odprowadzenia Sciekow obliczony dla lokalu w okresie rozliczeniowym
(zh),

W, — érednie zuzycie wody na osobg¢ w lokalach nieopomiarowanych (m3),

>"O1 - suma os6b zamieszkalych w lokalu w okresie rozliczeniowym,

C - cena wody i odprowadzenia §ciekow za 1m? (zV/m?).

6. Koszt dostawy wody i odprowadzenia sciekow do lokalu, ktérego opomiarowanie nastapito
w trakcie okresu rozliczeniowego - rozlicza si¢ czeSciowo wg $redniego zuzycia na osobe,
a czg$ciowo wg wskazan podlicznika - oblicza si¢ wg wzoru:

Kwoi = [(Wo x> 01) + Wi] x C

gdzie:

Kwoi - koszt dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw obliczony dla lokalu opomiarowanego
w trakcie okresu rozliczeniowego (zt),

W - §rednie zuzycie wody na osobg w lokalach nicopomiarowanych (m3),

> 01 - suma 0so6b zamieszkalych w lokalu w okresie rozliczeniowym, do momentu rozpoczecia
rozliczania na podstawie wodomierza,

C - cena wody i odprowadzenia §ciekdw za 1m? (z/m?)

W: - zuzycie wody ustalone wg wskazan wodomierza od momentu rozpoczecia rozliczania wg
wskazan wodomierza .

7. Koszt dostawy wody i odprowadzenia Sciekoéw w budynku w ktorym czgs¢ lokali jest wyposazona
w podliczniki wody rozlicza si¢ wg wzoru:

Kwi=W:xC

gdzie:
Kwi - koszt dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow obliczony dla lokali opomiarowanych
C - cena wody i odprowadzenia $ciekow (zt/m3),



Wi - zuzycie wody ustalone wg wskazan podlicznikow w lokalach opomiarowanych w okresie
rozliczeniowym (m3).

Kwo = Kwg — Kw:

gdzie:

Kwo — koszt dostawy wody i odprowadzania Sciekow dla lokali nieopomiarowanych (zt)

Kwg -koszt catkowity dostawy wody i odprowadzania $ciekow z faktur w okresie rozliczeniowym
(zh)

Kwi - koszt dostawy wody 1 odprowadzenia sciekéw obliczony dla lokali opomiarowanych (zt)

8. W uzasadnionych przypadkach Zarzadca dopuszcza rozliczenie réznic do 10% na lokale
opomiarowane i nieopomiarowane: gdzie do zuzycia w lokalach opomiarowanych do zuzycia
licznikowego, a w przypadku lokali nieopomiarowanych do wysokos$ci pobranej zaliczki - zostanie
doliczona réznica proporcjonalna do zuzycia.

§8

Rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw w systemie pelnego
opomiarowania lokali

1. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do udostgpnienia lokalu w celu dokonania odczytu
podlicznikow zainstalowanych w lokalu.

2. W przypadku uzasadnionego braku mozliwosci udostepnienia lokalu w terminie dokonywania
odczytow uzytkownik lokalu zobowigzany jest do dostarczenia odczytow podlicznikow wody
w terminie do 7 dni od dnia, w ktéorym zostal o tym poinformowany telefonicznie badz pisemnie.

3. W razie nie dostarczenia odczytow podlicznika wody do rozliczenia, moze zostaé ono
sporzadzone na podstawie §redniego zuzycia z poprzednich okreséw rozliczeniowych badz moze
zosta¢ sporzadzone w oparciu o symulacje zuzycia wody. Od takiego rozliczenia nie beda
uwzgledniane reklamacje, a ewentualna korekta moze zosta¢ dokonana przy nastgpnym rozliczeniu
pod warunkiem dokonania odczytu podlicznika.

4. Podlicznikow z modutem radiowym dokonuje si¢ zdalnie. Odczyt droga radiowa stanowi
podstawe rozliczenia.

5. W przypadku uszkodzenia modulu radiowego podstawa rozliczenia jest odczyt bezposrednio
z podlicznika.

6. Rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow moze zosta¢ dokonane jak dla
lokalu nie wyposazonego w podlicznik wody tj. lokal uznaje si¢ za nieopomiarowany w przypadku:
a) stwierdzenia faktu poboru wody poza podlicznikiem wody, uszkodzeniem podlicznikow lub
plomby, nieprawidtowego funkcjonowania podlicznikow, ktore spowodowaé moze zafatszowanie
rzeczywistego pomiaru,

b) stwierdzenie nieprawidlowego opomiarowania lokalu,

c) zgloszenia przez uzytkownika lokalu faktu nieprawidtowego funkcjonowania podlicznikow
wody posiadajacych wazna legalizacje,

d) utraty cech legalizacyjnych dla podlicznika

7. llo$¢ wody dostarczonej do budynku (nieruchomosci) ustala si¢ na podstawie wskazan
wodomierza gléwnego i rozlicza si¢ na wszystkich uzytkownikéw tego budynku (nieruchomosci).
8. Rodznice wynoszacg do 10%, pomigdzy wskazaniem wodomierza gldwnego a suma wskazan
podlicznikoéw (pomniejszone o zuzycie wody wykazane na innych opomiarowanych ujgciach wody
do celow eksploatacyjnych) — rozlicza si¢ na wszystkich uzytkownikow proporcjonalnie do zuzy¢
wykazanych na poszczegdlnych podlicznikach, wg nastgpujacego wzoru:



Wi (WG -)>YW))
Pn=

TWi
gdzie:

Pn — strata przypadajaca na wodomierz — tzw. podziat niedoboréw/nadwyzek (m3),
W: - zuzycie wody wykazane na podliczniku (m3),

WG - zuzycie wody wykazane na wodomierzu gldéwnym (m3),

> W:i- suma zuzy¢ wody wykazanych na podlicznikach (m3).

7. Koszt dostawy wody i odprowadzenia $ciekow do lokalu wyposazonego w podlicznik/i w okresie
rozliczeniowym oblicza si¢ wg wzoru:

Kwi=(Wi1+Pn) xC

gdzie:
Kwi - koszt dostawy wody i odprowadzenia sciekéw obliczony dla lokalu w okresie rozliczeniowym

(zh),

C - cena wody i odprowadzenia Sciekow (zt/m3),

W: - zuzycie wody ustalone wg wskazan podlicznika w okresie rozliczeniowym (m3),
Pn - strata przypadajaca na podlicznik (m3).

Lub

Kwi = Wi x Cg

gdzie:
Kwi - koszt dostawy wody i odprowadzenia sciekéw obliczony dla lokalu w okresie rozliczeniowym

(zh),
W - zuzycie wody ustalone wg wskazan podlicznika w okresie rozliczeniowym (m3),
Cg - cena wody i odprowadzenia $ciekéw do rozliczenia réznic (zk/m3) wyliczona wg. wzoru:

WG/ Wi
Cg=

C

gdzie:

WG - zuzycie wody wykazane na wodomierzu glownym w okresie rozliczeniowym (m3),
> W:i- suma zuzy¢ wody wykazanych na podlicznikach w okresie rozliczeniowym (m3).

C - cena wody i odprowadzenia $ciekdw obowigzujaca w okresie rozliczeniowym (z¥/m3),



II1.

ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ DOSTARCZONEJ NA POTRZEBY
CENTRALNEGO OGRZEWANIA I CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ Z MIEJSKIEJ SIECI
CIEPLOWNICZEJ LUB KOTLOWNI LOKALNYCH

§9

1. Rozliczeniu podlegaja wszystkie koszty zwigzane z dostawa ciepta lub wytworzeniem ciepta
dla nieruchomosci, wynikajace z faktur lub innych dokumentéw. Obejmuja one nastgpujace
sktadniki:

a) opflaty za zamowiong moc cieplng (MW) — platne w miesigcznych ratach przez caly rok
w wysokosci zaleznej od mocy zamowionej,

b) optaty za cieplo (GJ) — ptatne w sezonie grzewczym wedlug wskazan licznika ciepta,

c) oplaty stale za ustuge przesylowa (MW) - platne w miesiecznych ratach przez caly rok
w wysokosci zaleznej od mocy zamowione,

d) optaty zmienne za ushugi przesytowe (GJ) - platne w sezonie grzewczym wedlug wskazan
licznika ciepta,

e) oplaty za wode¢ grzewcza do uzupehienia jej ubytku w instalacjach wewnetrznych centralnego
ogrzewania (zt/m?),

f) koszty dostawy gazu,

g) koszty zuzytego materiatu na cele opatu.

h) koszty obstugi kottowni lub wymiennika

1) kosztow energii elektrycznej zuzytej do obstugi kotlowni lub wezta
j) kosztéw emisji spalin

2. W stosunku do budynkow, do ktoérych dostarczana jest energia cieplna zarowno na potrzeby
centralnego ogrzewania oraz podgrzania zimnej wody uzytkowej i dostawca energii nie okreslit jaka
czg$¢ kosztéw dotyczy centralnego ogrzewania, a jaka podgrzania zimnej wody uzytkowej, ogdlny
koszt energii cieplnej dostarczonej do budynku (nieruchomos$ci) bedzie dzielony w proporcji
przyjetej przez Zarzadcg.

3. Powyzsze koszty zakupu ciepla dotyczace centralnego ogrzewania rozlicza si¢ stosujac metody
wykorzystujace:

- powierzchnie grzewcza lokali,

- wskazania cieptomierzy indywidualnych — w przypadku budynku z wszystkimi lokalami
opomiarowanymi,

-wskazania urzadzen wskaznikowych nie bedacych przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu
przepisow meteorologicznych, wprowadzonych do obrotu na zasadach i w trybie okreslonych
w przepisach o systemie oceny zgodnosci.

4. Koszty zakupu ciepta dotyczace podgrzania zimnej wody rozlicza si¢ stosujac metody
wykorzystujace:

- liczbe 0s6b zamieszkatych w lokalu

- wskazania podlicznika cieptej wody w lokalu.

5. W przypadku zamontowanych uktadow pomiarowych koszt centralnego ogrzewania oraz cieplej
wody ustala si¢ na podstawie wskazan glownych cieptomierzy i wodomierzy.

6. Wszystkie koszty dzielone sa przez sume¢ gtéwnych cieptomierzy, za$ koszt cieptej wody stanowi
ilo§¢ wynikajaca z GJ na glownym liczniku cieplej wody.

7. Wszystkie koszty dzielone sa przez sume¢ glownych cieplomierzy, zas koszt centralnego
ogrzewania stanowi ilo§¢ wynikajaca z GJ na gléwnym liczniku c.o.. Koszty state stanowia 50%
kosztow, zas kolejne 50% stanowi podstawe do wyliczenia kosztow zmiennych.

§10

1. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest natychmiast powiadomi¢ Zarzadc¢ o dostrzezonych
uszkodzeniach instalacji centralnego ogrzewania, w tym w szczegdlnosci uszkodzeniach
cieptomierzy indywidualnych, zaworéw termostatycznych lub plomb.

2. Decyzj¢ o rozpoczeciu i zakonczeniu dostawy ciepta do budynkéw podejmuje Zarzadcea.



§11

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania przy zastosowaniu metody wykorzystujacej
powierzchnie lokali

1. Catkowity koszt centralnego ogrzewania jest suma kosztow wynikajacych z faktur lub innych
dokumentéw z okresu rozliczeniowego, jakim obciazyt nieruchomo$¢ dostawca ciepta oraz optaty
pochodne.

2. Poprzez oplaty pochodne rozumiemy koszty zakupu energii elektrycznej, wody do uzupelnia
ztadu, emisji spalin, obstugi wezta/kotlowni, inne.

3. W przypadku dostawy ciepla z wlasnych zrodet i instalacji cieplnych rozliczeniu podlegaja
bezposrednio koszty wyprodukowania ciepla, takie jak: zakup np. oleju, gazu itp. oraz oplat
pochodnych.

4. Podstawa rozliczenia lokali nie wyposazonych w indywidualne mierniki zuzycia energii cieplnej
(centralnego ogrzewania) stanowi jeden metr kwadratowy powierzchni grzewczej lokalu,
wynikajacy z umowy najmu lokalu lub innego dokumentu okreslajacego powierzchni¢ grzewcza.

5. Zmiana powierzchni lokalu w okresie rozliczeniowym przyjmowana jest od dnia podpisania
aneksu do umowy najmu lub innego dokumentu okreslajacego nowa powierzchni¢ grzewcza.

6. Rozliczenie kosztow ogrzania lokali i przypadajacych na dany lokal kosztow ogrzania dokonuje
si¢ zgodnie z ponizszymi wzorami:

COm2=Cco/XPco

gdzie:

COm? - koszt ogrzania jednego metra kwadratowego powierzchni grzewczej lokalu
Cco - catkowite koszty centralnego ogrzewania

XPco — suma powierzchni grzewczy w budynku

Cl =Pco x COm?

gdzie:

Cl - koszt centralnego ogrzewania przypadajacy na lokal w ciggu okresu rozliczeniowego
Pco - powierzchnia grzewcza lokalu

COm? - koszt ogrzana jednego metra kwadratowego powierzchni grzewczej lokalu

§12
Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania lokali opomiarowanych

1.Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania lokali wyposazonych w indywidualne cieptomierze
uzaleznione jest od sposobu opomiarowania:

- w przypadku lokali wyposazonych w indywidualne cieptomierze rozliczenie be¢dzie dokonane
poprzez podzielenie wynikajacego z faktur kosztu catkowitego centralnego ogrzewania przez sume¢
zuzycia indywidualnych cieptomierzy zgodnie z ponizszym wzorem:

Cj =Cco/XCO:
gdzie:
Cj — koszt jednostkowy
Cco —koszt calkowity centralnego ogrzewania wynikajacy z faktur oraz optat pochodnych
XCO: — suma zuzycia GJ z indywidualnych cieptomierzy

Cl=Cj x ZCO:x



gdzie:

Cl- koszt centralnego ogrzewania przypadajacy na lokal w ciggu roku rozliczeniowego
Cj- koszt jednostkowy

Z.CO: — zuzycie wynikajace z indywidualnego cieptomierza w danym lokalu.

2. Roznica zuzycia wynikajaca z odczytow licznika gtéwnego i indywidualnych cieptomierzy —
strata moze by¢ doliczana do kazdego lokalu proporcjonalnie do wskazan cieplomierzy
indywidualnych przypisanych do lokalu.

3. W przypadku braku mozliwos$ci dokonania odczytu, Zarzadca moze dokonac rozliczenia wedtug
$redniego zuzycia z max. 2 poprzednich okreséw rozliczeniowych z uwzglednieniem zmian
majacych znaczacy wplyw na zuzycie ciepta w tych okresach.

4. W przypadku stwierdzenia przez osoby upowaznione ze strony Zarzadcy, ze cze$¢
indywidualnych cieptomierzy stanowiacych ponad 20 % wszystkich urzadzen w catym budynku
jest wadliwa, lub wskazuje falszywe wskazania badz wskazania ich budza istotne watpliwosci
rozliczenie budynku zostanie dokonane wg. powierzchni grzewczej lokali, a nie odczytow
indywidualnych cieplomierzy. W przypadku, gdy powyzsze zastrzezenia beda dotyczy¢ 20% lub
mniejszej ilosci wszystkich urzadzen indywidualnych w budynku - lokale, ktorych to dotyczy beda
rozliczane wedlug $redniego zuzycia z lat ubiegtych.

5. W przypadku stwierdzenia przez osoby upowaznione ze strony Zarzadcy faktu uszkodzenia
z winy lokatora:

- uszkodzenia urzadzen pomiarowych w lokalu ,

- uszkodzenia na nich plomb,

- zdemontowania lub wymiany bez zgody Zarzadcy grzejnikéw lub urzadzen pomiarowych

w lokalu uzytkownik lokalu zobowiazany bedzie ponies¢ wszelkie koszty zwiazane z naprawa,
plombowaniem, wymiang urzadzen.

- w w/w przypadkach koszt rozliczenia centralnego ogrzewania bedzie obliczany wg wskazan
licznika o najwigkszym zuzyciu ciepta w budynku, powigkszonym o 20%.

§13
Rozliczanie kosztow podgrzania wody dla lokali opomiarowanych

1.Rozliczanie kosztow podgrzania wody dla lokali wyposazonych w podliczniki uzaleznione jest od
sposobu opomiarowania:

- w przypadku lokali wyposazonych w podliczniki rozliczenie bedzie dokonane poprzez podzielenie
wynikajacego z wszystkich kosztow potrzebnych do wytworzenia podgrzania wody przez sume
zuzycia indywidualnych podlicznikéw zgodnie z ponizszym wzorem:

CCWj =Cew / £Cs

gdzie:

CCW;j — koszt jednostkowy

Ccew —koszt calkowity podgrzania wody wynikajacy z faktur oraz optat pochodnych
XC: — suma zuzycia GJ/m3 z indywidualnych cieptomierzy/podliczniki wody

Ccewl = CCWj x ZCCW,;

gdzie:

Ccewl- koszt podgrzania wody przypadajacy na lokal w ciagu roku rozliczeniowego
CCWj- koszt jednostkowy

ZCCW,: — zuzycie wynikajace z cieptomierza w danym lokalu.



2. Roznica zuzycia wynikajaca z odczytow licznika gtéwnego i indywidualnych — strata bedzie
doliczana do kazdego lokalu proporcjonalnie do wskazan podlicznikéw przypisanych do lokalu.

3. W przypadku braku mozliwo$ci dokonania odczytu badz nie dostarczenia odczytu podlicznika
wody do rozliczenia, moze zosta¢ ono sporzadzone na podstawie sredniego zuzycia z poprzednich
okresow rozliczeniowych badz w oparciu o symulacje zuzycia wody. Od takiego rozliczenia nie beda
uwzgledniane reklamacje, a ewentualna korekta zostanie dokonana przy nastepnym rozliczeniu pod
warunkiem dokonania odczytu podlicznika.

4. W przypadku stwierdzenia przez osoby upowaznione ze strony MZB, ze cze$¢ podlicznikow tj.
ponad 20 % wszystkich urzadzen indywidualnych w calym budynku jest wadliwa, lub wskazuje
fatszywe wskazania badz wskazania ich budza istotne watpliwosci, rozliczenie budynku moze zostac¢
dokonane wedlug $redniego zuzycia z max. 2 poprzednich okresow rozliczeniowych

z uwzglednieniem zmian majacych znaczacy wplyw na zuzycie wody w tych okresach.

5. W przypadku stwierdzenia przez osoby upowaznione ze strony MZB faktu uszkodzenia z winy
lokatora:

- uszkodzenia urzadzen pomiarowych w lokalu ,

- uszkodzenia na nich plomb,

- zdemontowania lub wymiany bez zgody MZB urzadzen pomiarowych w lokalu uzytkownik
lokalu zobowiazany bedzie ponies¢ wszelkie koszty zwiazane z naprawa, plombowaniem, wymiang
urzadzen.

- w w/w przypadkach koszt rozliczenia podgrzania wody bedzie obliczany wg wskazan licznika

o najwiekszym zuzyciu w budynku powigkszonym o 20%.

6. Do kosztu podgrzania 1 m3 wody doliczany jest koszt 1 m3 dostawy zimnej wody i odprowadzania
Sciekow.

Iv. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY GAZU DO NIERUCHOMOSCI
(w przypadku zbiorczej dostawy gazu do budynku)

§14

1. Niniejszy Regulamin dotyczy uzytkownikow lokali mieszkalnych, do ktorych dostarczany jest gaz
ze zbiorczej instalacji gazowe;.

2. Rzeczywiste koszty gazu obciazajace budynek rozliczane bgda w stosunku do ogdlnej ilosci oséb
zamieszkatych w nieruchomosci dla lokali nieopomiarowanych

3. Koszt jednostkowy dostawy gazu do lokalu nicopomiarowanego w przeliczeniu na osobg ustala
si¢ wWg wzoru:

Glo = KG/S0x

gdzie:

Glo - koszt jednostkowy dostawy gazu do lokalu w przeliczeniu na osobg (zt/0s),

KG - ogoétem rzeczywiste koszty dostawy gazu do nieruchomosci potwierdzone fakturami (z1),
> 01 - suma 0so6b zamieszkatych w budynku (nieruchomosci) w okresie rozliczeniowym,

4. Koszt dostawy gazu w stosunku do lokalu w catym okresie rozliczeniowym oblicza si¢ wg wzoru:
Gl =3 0:1x Glo:

gdzie:

Gl - koszt dostawy gazu obliczony dla lokalu w okresie rozliczeniowym (zt),

> 0:- suma 0s6b zamieszkalych w lokalu w okresie rozliczeniowym,

Glo: - koszt jednostkowy dostawy gazu do lokalu w przeliczeniu na osobg (zt/os).



V. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY PRADU DO LOKALI
(w przypadku zbiorczej dostawy pradu do budynku)

§15

1. Niniejszy Regulamin dotyczy uzytkownikow lokali uzytkowych, do ktérych dostarczany jest
prad ze zbiorczej instalacji elektryczne;j.

2. Rzeczywiste koszty obciazajace budynek rozliczane beda na podstawie wskazan podlicznikow
Ilub w przypadku lokali nieopomiarowanych rozliczenia kosztow dokonuje  si¢
w stosunku do powierzchni uzytkowej lokali badz na zasadach innych okre§lonych w zawartych
umowach najmu.

3. Uzytkownik lokalu posiadajacy podlicznik odpowiada za utrzymanie go w nalezytym stanie.

4. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podlicznikow lub plomby, nieprawidlowego
podlicznikow, ktore spowodowaé moze zafatszowanie rzeczywistego pomiaru, rozliczenie kosztow
dostawy energii elektrycznej dokonuje si¢ jak dla lokalu niewyposazonego w licznik indywidualny
tj. lokal uznaje si¢ za nieopomiarowany.

5. Koszt dostawy energii elektrycznej do lokalu nieopomiarowanego rozlicza si¢ wedlug wzoru:

Kem? = Kee / XPe

gdzie:

Kem? —koszt energii elektrycznej przypadajacy na metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu
Kee - catkowite koszty energii elektrycznej

YPe — suma powierzchni uzytkowej w budynku

Kel = Pe x Kem?

gdzie:

Kel - koszt energii elektrycznej przypadajacy na lokal w ciggu okresu rozliczeniowego

Pe - powierzchnia uzytkowa lokalu

Kem? —koszt energii elektrycznej przypadajacy na metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu

6. Rozliczanie kosztow energii elektrycznej lokali wyposazonych w podliczniki rozlicza si¢ zgodnie
Z ponizszym wzorem:

Kje = Kee / XKe:

gdzie:

Kje — koszt jednostkowy

Kee —koszt catkowity energii elektrycznej wynikajacy z faktur oraz oplat pochodnych
XKe: — suma zuzycia KWh z indywidualnych podlicznikow

Kel = Kje x ZKe:

gdzie:

Kel- koszt energii elektrycznej przypadajacy na lokal w ciggu okresu rozliczeniowego
Kje- koszt jednostkowy

ZKe: — zuzycie wynikajace z podlicznika dla danego lokalu.



