ZARZADZENIE NR 245/2025
PREZYDENTA MIASTA KIELCE

z dnia 29 maja 2025 1.

w sprawie ustalenia podzialu Miasta (Gminy) Kielce na strefy oraz stawek czynszu najmu za lokale
uzytkowe, wchodzace w sklad lokalowego zasobu Gminy Kielce, znajdujgce sie¢ w zarzadzie Miejskiego
Zarzadu Budynkow w Kielcach

Na podstawie art. 30 ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2024.1465 t.].
zdnia 2024.10.03), art. 25, art. 23 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.2024.1145 t.j. z dnia 2024.07.30) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§1.
Illekro¢ w zarzadzeniu jest mowa o:

1. lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy bedacy pomieszczeniem lub zespotem
pomieszczen o przeznaczeniu innym niz lokal mieszkalny, atakze pomieszczenie gospodarcze, techniczne
i garaz/boks garazowy;

2. wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Miasto (Gming) Kielce, dziatajace poprzez Miejski Zarzad
Budynkéw w Kielcach;

3. najemcy - nalezy przez to rozumie¢ najemc¢ w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego;

4. stawce czynszu — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu netto za najem 1 m?
lokalu uzytkowego lub za 1 przedmiot najmu w przypadku garazy i bokséw garazowych, nie uwzgledniajacej
podatku od towarow i ustug;

5. kompletnym wniosku — nalezy przez to rozumie¢ stosowny wniosek o udzielenie obnizki stawki czynszu
wraz ze wszystkimi dokumentami niezb¢dnymi do merytorycznego i ostatecznego rozpatrzenia wniosku;

6. Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ do opiniowania wnioskéw dotyczacych obnizek stawek
czynszu najmu za lokale uzytkowe, wchodzace w sklad lokalowego zasobu Gminy Kielce, znajdujace sig¢
w zarzadzie Miejskiego Zarzadu Budynkow w Kielcach, powolang odrgbnym zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Kielce;

7. uchwale w sprawie udzielania ulg — rozumie si¢ przez to Uchwale Nr XCII/1754/2024 Rady Miasta
Kielce z dnia 14 marca 2024 r. w sprawie okreslenia szczegotowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg
w splacie naleznos$ci pienieznych majacych charakter cywilnoprawny, przypadajacych Miastu (Gminie) Kielce
lub jego jednostkom organizacyjnym, warunkdéw dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach,
w ktorych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczng oraz wskazania organdéw lub oséb uprawnionych do
udzielania tych ulg.

§2.

1. Ustalam podzial Miasta (Gminy) Kielce na dwie strefy w zakresie zasobu lokali uzytkowych,
wchodzacych
w skfad lokalowego zasobu Gminy Kielce, znajdujacych si¢ w zarzadzie Miejskiego Zarzadu Budynkow
w Kielcach:

1) strefa Centralna - obszar pomiedzy ulicami: Zelazna — Czarnowska — IX Wiekow Kielc — Bodzentyniska —
Ko$ciuszki - Sw. Leonarda — Ewangelicka — Sniadeckich — Seminaryjska — Ogrodowa -Zytnia;

2) strefa poza Centrum Miasta — pozostata czg$¢ miasta poza czescia okreslona w pkt 1.

2. Zasieg strefy Centralnej przedstawiony zostal na Zataczniku Nr 1 do Zarzadzenia.
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§3.

1. Ustalam miesigczne minimalne wywotawcze stawki czynszu (netto) za 1m? powierzchni uzytkowej
lokali uzytkowych, przeznaczonych do przetargu, zgodnie z tabela stanowiaca Zatacznik Nr 2 do Zarzadzenia.

2. Wysoko$¢ stawki wywotawczej czynszu za 1 m? powierzchni lokali uzytkowych, o ktéorych mowa
w ust.] powyzej, ustala Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkow w Kielcach, uwzgledniajac faktyczne koszty
utrzymania lokali, ich standard i lokalizacje.

3. Miesieczne stawki czynszu (netto) za lokale uzytkowe oddawane w najem w trybie bezprzetargowym,
okreslane sa w drodze negocjacji migdzy wynajmujacym, a najemca, przy czym ustalam, ze stawka wyjsciowa
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali nie moze by¢ nizsza niz:

1) 4 zt netto/1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

2) powickszona o koszty administracyjne w wysokosci 1 zl/1 m? suma zaliczek na koszty eksploatacyjne
i fundusz remontowy obcigzajacych Wynajmujacego w przypadku lokali polozonych w budynkach
stanowigcych wspolnoty mieszkaniowe.

4. Wysokos¢ stawki wyjéciowej czynszu za 1 m? powierzchni lokali uzytkowych, o ktérych mowa w ust.3
powyzej, ustala Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkow w Kielcach, uwzgledniajac faktyczne koszty
utrzymania lokali, ich standard i lokalizacje.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonywania waloryzacji stawek czynszu za lokale uzytkowe, raz do roku,
biorgc pod uwage wskaznik wzrostu cen towarow i uslug konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa GUS za
rok poprzedni. W przypadku deflacji waloryzacji nie przeprowadza sig.

6. Decyzje w sprawie dokonania waloryzacji stawek czynszu, o ktorej mowa w ust.5, podejmuje Prezydent
Miasta Kielce na wniosek Dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkow w Kielcach.

§ 4.

1. Stawka czynszu najmu za lokal uzytkowy moze by¢ obnizona maksymalnie do 50% stawki
obowigzujacej w umowie w przypadku:

1) gdy lokal wymaga przeprowadzenia prac remontowych, przed rozpoczeciem dziatalno$ci zwigzanej
z celem najmu, pod warunkiem, Ze najemca prace remontowe wykonuje na koszt wlasny, na okres od daty
zawarcia umowy, przez okres wykonywania prac, nie dluzej niz 3 miesigce, z zastrzezeniem, ze
w uzasadnionych iudokumentowanych przypadkach okres ten moze by¢ wydluzony do 6 miesiecy,
w szczegolnosci w przypadku koniecznosci uzyskania zezwolen do prowadzenia wskazanej dziatalnosci;

2) prowadzenia przez zarzadceg lub inne podmioty zewngtrzne dzialajace na zlecenie jednostek miejskich prac
remontowych lub budowlanych, w szczegdlnos$ci zwigzanych z budowsg, przebudowg lub modernizacja
infrastruktury technicznej, usuwania awarii, niezaleznych od Najemcy w najmowanym przez niego lokalu,
w/na budynkach, przy elewacjach frontowych budynkéw, w ktorych znajduje si¢ lokal Iub wjego
bezposrednim otoczeniu, utrudniajacym temu Najemcy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu, na
czas odpowiadajacy okresowi trwania tych robdt, nie dluzej niz 12 miesigcy, z zastrzezeniem, ze
w uzasadnionych i udokumentowanych przypadkach okres ten moze by¢ wydtuzony;

3) najemcy, ktéry od co najmniej dziesieciu lat, nieprzerwanie najmuje ten sam lokal uzytkowy
1 udokumentuje wyrazny spadek obrotow tj. co najmniej o 30% obrotéw z tytulu prowadzonej w lokalu
dziatalnosci gospodarczej, w stosunku do $redniej z2 poprzednich lat (potwierdzony stosownymi
dokumentami), przy czym w takim przypadku stawka obnizonego czynszu nie moze by¢ nizsza niz 9,50 zt
netto / 1 m? powierzchni lokalu uzytkowego i obowigzywaé moze przez okres do 36 miesigcy.

2. Z obnizki czynszu wylacza si¢ powierzchnig lokali, ktore najemca podnajmuje na rzecz osob trzecich.

3. W przypadku najemcow prowadzacych dziatalnos¢ w lokalach uzytkowych (nieruchomosciach), ktore sa
jednoczes$nie przedmiotem najmu przez Gmine Kielce od innych podmiotow, ustalony czynsz nie moze by¢
nizszy niz okreslony w umowie Gminy Kielce z tym podmiotem.
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4. Obnizka czynszu, oktérej mowa w ust. | powyzej nie obejmuje optat za S$wiadczenia zwigzane
z eksploatacja lokalu, w tym optat za energie elektryczna, energi¢ cieplna, wode, gaz, odprowadzanie §ciekow,
gospodarowanie odpadami komunalnymi, podatku od nieruchomo$ci. Najemca zobowigzany jest do
ponoszenia optat za §wiadczenia zwigzane z lokalem oraz w przypadku, gdy lokal znajduje si¢ w budynku
wspolnoty mieszkaniowej, optat rownych zaliczce na pokrycie kosztu zarzadu nieruchomosci wspolne;.

§5.

1. Warunkiem ubiegania si¢ o zastosowanie obnizki czynszu w przypadkach, o ktérych mowa w § 4 ust. 1
pkt 2, 3jest prowadzenie przez najemcg¢ dzialalno$ci gospodarczej okreslonej w umowie najmu lokalu
uzytkowego oraz niezaleganie z platno$cig czynszu ioplat eksploatacyjnych na dzien sktadania wniosku,
z zastrzezeniem postanowien ustgpu 2 ponize;.

2. W przypadku najemcéw okreslonych w §4 ust. 1 pkt 3, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ okresowego obnizenia
stawki czynszu najmu pomimo zalegania przez najemce¢ z zaplatg czynszu najmu, jezeli odnosnie zaleglej
nalezno$ci pienigznej zostata zastosowana ulga przewidziana w §5 ust. 1 pkt 3 uchwaty w sprawie udzielania
ulg.

3. Warunkiem zastosowania i utrzymania okresowego obnizenia stawki czynszu najmu jest przedtozenie
porozumienia w sprawie udzielenia ulgi, o ktéorym mowa w §5 ust. 2 uchwaty w sprawie udzielania ulg oraz
terminowa sptata naleznosci pienieznych z tytulu zalegtego czynszu najmu.

4. Uchybienie jakiemukolwiek terminowi splaty catosci lub czgsci naleznosci pieni¢znych z tytutu
zalegltego czynszu najmu, roztozonych na raty, bedzie rownoznaczne z utrata prawa do obnizenia stawki
czynszu najmu przewidzianego w §4 ust. 1 pkt 3, za okres poczawszy od nastgpnego miesigca po miesiacu,
w ktérym nastgpito przekroczenie terminu sptaty.

§ 6.

1. Najemca sktada wniosek o obnizenie stawki czynszu w Miejskim Zarzadzie Budynkoéw w Kielcach,
wedlug wzoru stanowiacego Zatacznik do Zarzadzenia:

1) Zatacznik Nr 3 dla najemcow korzystajacych z obnizki czynszu, w przypadkach okreslonych w §4
ust. 1 pkt 1,2,;

2) Zalacznik Nr 4 dla najemcow korzystajacych zobnizki czynszu, w przypadku okreslonym  w §4
ust. 1 pkt 3.

2. Do wniosku nalezy zalaczy¢ wszelkiego rodzaju dokumenty potwierdzajace zasadno$¢ wnioskowanej
obnizki stawki czynszu, niezbg¢dne do merytorycznego i ostatecznego rozstrzygnigcia sprawy.

3. W przypadku stwierdzenia, ze wniosek o obnizke czynszu lub przedstawione dokumenty zawierajg braki
formalne lub s3 niewystarczajgce do udzielenia obnizki, Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkéw lub osoba
przez niego uprawniona, wzywa najemc¢ do ich uzupeknienia, okre$lajac termin, w ktorym uzupetnienie
powinno by¢ dokonane z pouczeniem, ze nieuzupetienie wniosku przez najemc¢ w wyznaczonym terminie,
spowoduje pozostawienie go bez rozpatrzenia.

4. Decyzje¢ o obnizeniu stawki czynszu podejmuje Prezydent Miasta Kielce na wniosek Dyrektora
Miejskiego Zarzadu Budynkéw w Kielcach, w oparciu o umotywowany wniosek najemcy, z zastrzezeniem
ust.5.

5.W przypadku wnioskéw dotyczacych obnizki czynszu, w przypadku okre§lonym w §4
ust. 1 pkt 3 Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkow w Kielcach wystepuje o opini¢ Komisji.

6. Obnizka czynszu obowigzuje poczawszy od pierwszego dnia miesigca, po miesigcu w ktorym wniosek,
o ktorym mowa w ust. 1 zostat pozytywnie rozpatrzony.

7. Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkow w Kielcach pisemnie powiadamia wnioskodawce o tresci
rozstrzygnigcia w terminie do 30 dni od dnia otrzymania kompletnego wniosku.

8. Przyznanie obnizki nastgpuje z uwzglednieniem przepiséw rozporzadzenia Komisji (UE) NR 1407/2013
z dnia 18 grudnia 2013r. w sprawie stosowania art. 107 1 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do
pomocy de minimis.
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§7.

1. Z mozliwos$ci obnizenia stawki czynszu najmu przewidzianej niniejszym Zarzadzeniem, najemca moze
skorzysta¢ nie czesciej niz jeden raz w ciagu 5 lat, z zastrzezeniem ust.2.

2. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, Prezydent moze wyrazi¢ zgodg¢ na obnizenie miesigcznej
stawki czynszu najmu cze$ciej niz ustalono w ust.1.

§8.

Przepisow Zarzadzenia nie stosuje si¢ do jednostek organizacyjnych Miasta Kielce oraz organizacji
pozytku publicznego.

§9.

Uchyla si¢ Zarzadzenie Nr 272/2020 Prezydenta Miasta Kielce z dnia 10.07.2020r. w sprawie ustalenia
obnizki czynszu za najem lokali uzytkowych bedacych w zarzadzie Miejskiego Zarzadu Budynkow w Kielcach
dla najemcéw prowadzacych dziatalno$¢ w Centrum Miasta Kielce w branzach preferowanych, zanikajacych
i chronionych, organizacji pozytku publicznego oraz najemcéw dhugoletnich.

§ 10.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Miejskiego Zarzadu Budynkow w Kielcach.

§11.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Kielce

Agata Wojda
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Zatacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 245/2025

Prezydenta Miasta Kielce
z dnia 29 maja 2025 1.
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Zatacznik Nr 2 do zarzadzenia Nr 245/2025

Prezydenta Miasta Kielce
z dnia 29 maja 2025 1.

TABELA
minimalnych wywolawczych stawek czynszu za lokale uzytkowe przeznaczone do przetargu

Lokale uzytkowe

Stawki netto w zl /1 m?

Strefa poza

Strefa Centralna | Centrum
Miasta
Parter 15,00 20,00
Powyzej parteru 10,00 15,00
Piwnica, pomieszczenie techniczne 1
gospodarcze 2,00 5,00

Pozostale pomieszczenia

Stawki netto za przedmiot
najmu

Strefa poza

Strefa Centralna | Centrum
Miasta
Garaz 120,00 120,00
Boks garazowy 60,00 60,00
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Zatacznik Nr 3 do zarzadzenia Nr 245/2025
Prezydenta Miasta Kielce
z dnia 29 maja 2025 .

WNIOSEK

o ustalenie obnizonej stawki czynszu dla najemcoéw w przypadkach okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 112
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Kielce Nr /2025 z dnia ......... 2025 r.

1. INAZWA POAMIOTU .1ttt ettt et et et et et et et et et et et et et et et et e e et ene et aneeneaneaneanens
2\ 0 PPN

3. Adres wynajmowanego LoKalu: ... ..o e

010100 (S g ] () 0] 410
5. Data Zawarcia UMOWY NAJITIUL ....uutnetnteneeneenseneeneeneaneensansaeeanseneansaneansaneaneansaeaneaeeeenenn

6. Przedmiot wniosku:

7. Uzasadnienie wniosku (nalezy opisa¢ okolicznosci i przestanki przemawiajace za ustaleniem obnizonej
stawki czynszu):

8. Oswiadczam, ze jestem najemca lokalu uzytkowego, potozonego w Centrum Miasta Kielce, przy ulicy
jak w punkcie 3, ktory znajduje si¢ w zarzadzie Miejskiego Zarzadu Budynkéw w Kielcach oraz, ze w dniu
sktadania Wniosku nie zalegam/zalegam* z ptatnoscig czynszu ioptat eksploatacyjnych za wynajmowany
lokal.

9. Zataczam porozumienie w sprawie udzielenia ulgi w sptacie czynszu.*

10. Os$wiadczam zZe nie otrzymalem/otrzymatem* pomoc de minimis W WYS. ....cccccereiercvervennnans 7t .
................................. EURO w okresie trzech lat, zgodnie zzalagczonym Formularzem informacji
przedstawianych przy ubieganiu si¢ o pomoc de minimis.

11. Wyrazam zgod¢ na przetwarzanie moich danych w celu rozpatrzenia niniejszego wniosku, zgodnie
z art. 6 ust. 1 lit. a rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych, tzw.
RODO; Dz. U. UE. L. 22016 r. Nr 119, str. 1, z pdzn. zm.)

( data 1 podpis najemcy)

*niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik Nr 4 do zarzadzenia Nr 245/2025
Prezydenta Miasta Kielce
z dnia 29 maja 2025 .

WNIOSEK

o ustalenie obnizonej stawki czynszu z tytulu co najmniej 10-letniego
okresu najmu lokalu uzytkowego

1. NAZWa WNI0SKOAaW O .t ettt ittt ettt et et ettt e e et et et et et e e e e e e e eeaeaneans
0 N P

3. Adres wynajmowanego lokalu: ... .. .o

5. Data Zawarcia UMOWY NAJIIILL . ...veuttenteenttenteetteette et eteeteeteeaseeaseanserneeansereeeseaneanneanns

6. Przedmiot wniosku:

7. Uzasadnienie wniosku (nalezy opisa¢ okolicznosci i przestanki przemawiajace za ustaleniem obnizonej
stawki czynszu):

9. O$wiadczam, ze nieprzerwanie od co najmniej dziesieciu lat jestem najemcg lokalu uzytkowego,
potozonego w Kielcach przy ulicy jak w punkcie 3, ktory znajduje si¢ w zarzadzie Miejskiego Zarzadu
Budynkow w Kielcach oraz, ze w dniu sktadania Wniosku nie zalegam/zalegam* z ptatnoscia czynszu i optat
eksploatacyjnych za wynajmowany lokal.

10. Zatgczam porozumienie w sprawie udzielenia ulgi w sptacie czynszu.*

11. Os$wiadczam ze nie otrzymalem/otrzymatem* pomoc de minimis W WYS. .....cccccerevereververnnnns 7t .
................................. EURO w okresie trzech lat, zgodnie zzalagczonym Formularzem informacji
przedstawianych przy ubieganiu si¢ o pomoc de minimis.

12. Wyrazam zgod¢ na przetwarzanie moich danych w celu rozpatrzenia niniejszego wniosku, zgodnie
z art. 6 ust. 1 lit. a rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych, tzw.
RODO; Dz. U. UE. L. 22016 r. Nr 119, str. 1, z pdzn. zm.)

( data 1 podpis najemcy)

*niepotrzebne skresli¢
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UZASADNIENIE

Celem niedopuszczenia do likwidacji badz zaniechania prowadzenia dziatalno$ci oraz zachecenia
przedsigbiorcéw do najmowania lokali uzytkowych bedacych w zarzadzie Miejskiego Zarzadu Budynkow
potozonych w Centrum Miasta, proponuje si¢ przyjecie rozwigzan zawartych w niniejszym Zarzadzeniu.
Propozycja jest skierowana do wszystkich najemcéw pragnacych rozpoczaé prowadzenie dziatalnosci, a
takze dla juz prowadzacych dziatalnos¢. Okreslenie wysokosci czynszu za najem lokali uzytkowych na
poziomie do 50% obowigzujacego czynszu, jest bardzo atrakcyjng propozycja.

Dla dhugoletnich najemcow, ktorzy prowadzg nieprzerwanie od co najmniej dziesi¢ciu lat dziatalno$¢ w tych
samych lokalach uzytkowych, niezaleznie od ich polozenia na terenie Miasta i bedacych w zarzadzie
Miejskiego Zarzadu Budynkow w Kielcach, daje si¢ mozliwos¢ obnizki do 50% obowigzujacego czynszu.
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