








Załącznik nr 2
                                                                                   (projektowane postanowienia Umowy)

UMOWA Nr ……………….

z dnia ………………………. r. zawarta w Kielcach pomiędzy:

Gminą Kielce 

ul. Rynek 1

25-303 Kielce

NIP: 6572617325

działającą poprzez: 

Miejski Zarząd Budynków w Kielcach

25-004 Kielce, ul. Paderewskiego 20

zwaną dalej „Zamawiającym”, którego reprezentuje:

Dyrektor – Ewelina Jastrzębska 
a

…………………………………………………………….

……………………………………………………………

zwanym dalej „Wykonawcą”, którego reprezentuje:

…………………………………………………………

dalej łącznie zwanych „Stronami”, zaś każda z osobna – „Stroną”,
o następującej treści:

Przedmiot Umowy

Niniejsza umowa (dalej jako „Umowa”) realizowana jest poniżej progu stosowania ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. 2026 r. poz. 793 ze zm.), gdzie Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pn.:

„Opracowanie oceny stanu technicznego budynku przy 
ul. Targowej 18 w Kielcach”.

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie oceny stanu technicznego budynku                   i przyległych zabudowy i infrastruktury w formie ekspertyzy technicznej mającej na celu określenie możliwości przebudowy/rozbudowy obiektu i infrastruktury                      w obecnym stania.
W ramach realizacji zamówienia Wykonawca zobowiązany będzie w szczególności do:  

· przeprowadzenia obowiązkowych oględzin obiektu objętego ekspertyzą,  

· analizy dostępnej dokumentacji technicznej budynku,  

· dokonania oceny stanu technicznego elementów:

Architektonicznych, w szczególności określenia możliwości przebudowy/ rozbudowy z zachowaniem obecnej funkcji budynku w oparciu o obecnie obowiązujące normy prawne

konstrukcyjnych budynku, w szczególności: fundamentów, ścian konstrukcyjnych, stropów, szybów windowych, klatek schodowych, ciągów pieszych i jezdnych, możliwości adaptacji budynku lub jego części do funkcji miejsca doraźnego schronienia 
Instalacji elektrycznych NN wewnętrznych, zewnętrznych oraz przyłączy
Instalacji elektrycznych niskoprądowych

Instalacji wodociągowych ( CWU,ZWU,H) wewnętrznych, zewnętrznych oraz przyłączy

Instalacji kanalizacji sanitarnej wewnętrznej, zewnętrznej oraz przyłączy

Instalacji kanalizacji burzowej wewnętrznej, zewnętrznej oraz przyłączy

Instalacji grzewczej wewnętrznej, wymiennika oraz przyłącza

Instalacji wentylacji wewnętrznej
Instalacji klimatyzacji wewnętrznej

· oceny możliwości adaptacji budynku lub jego części do funkcji miejsca doraźnego schronienia z punktem medycznym
· wskazania ograniczeń technicznych oraz zagrożeń związanych z potencjalnym wykorzystaniem obiektu do wskazanej funkcji,  

· określenia wstępnego zakresu prac adaptacyjnych lub modernizacyjnych niezbędnych do dostosowania obiektu,  

· sporządzenia dokumentacji fotograficznej,  

· opracowania pisemnej ekspertyzy technicznej zawierającej wnioski końcowe i rekomendacje.  

Ekspertyzę należy przygotować tak, aby stanowiła podstawę do opracowania projektu dostosowania obiektu w celu jego przydatności jako miejsce ochrony zgodnie wymaganiami jakie powinny spełniać miejsca doraźnego schronienia (MDS) na podstawie Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie warunków organizowania oraz wymagań, jakie powinny spełniać miejsca doraźnego schronienia z dnia 9 lipca 2025 roku 
(Dz. U. poz. 932).

Ekspertyza powinna zawierać co najmniej: 

( dane identyfikacyjne obiektu (lokalizacja, przeznaczenie, podstawowe parametry techniczne), ( opis stanu istniejącego, 

( ocenę stanu technicznego elementów  architektonicznych, konstrukcyjnych oraz instalacyjnych 

( analizę możliwości adaptacji  części obiektu na potrzeby miejsca doraźnego schronienia, 

( wskazanie niezbędnych działań adaptacyjnych, 

( dokumentację fotograficzną, 

( wnioski i rekomendacje.

Dokumentację należy wykonać w wersji papierowej (część opisowa i graficzna) w oryginale w trzech egzemplarzach, – w wersji elektronicznej edytowalnej ( np.: „WORD” pakiet „ OFIFCE”  w formacie .DOC) oraz w formacie PDF i  - na płycie CD/DVD i nośniku typu pendrive.  Wersja elektroniczna dokumentacji musi spełniać wymogi ustawy  o dostępności cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotów publicznych. Wersja elektroniczna dokumentacji musi być zgodna z wersją papierową.

§ 2

Obowiązki Stron

1. W ramach zawartej umowy Zamawiający zobowiązuje się do:

1) udzielania Wykonawcy odpowiedzi na jego pisemne lub przekazane wiadomością e-mail wystąpienie;

2) współdziałania w celu uzyskania Przedmiotu umowy spełniającego cele określone w umowie.

2. Strony zobowiązują się do wzajemnego i niezwłocznego powiadamiania się 
na piśmie lub mailowo o zaistniałych przeszkodach w wypełnianiu wzajemnych zobowiązań w trakcie wykonywania umowy.

3. Wykonawca zobowiązany jest podporządkować się wskazówkom Zamawiającego dotyczącym sposobu wykonania umowy. Wskazówki nie mogą być sprzeczne z umową, mogą jednak doprecyzowywać jej postanowienia.

4. Wykonawca zobowiązany jest podporządkować się do czasu działalności poszczególnych podmiotów w budynku celem dokonania koniecznych oględzin 

Termin wykonania przedmiotu umowy
Umowa została zawarta na czas określony, tj. do dnia …………………., w zakresie, opracowania Ekspertyzy technicznej wraz z niezbędnymi uzgodnieniami i uzyskaniem decyzji administracyjnych, o których mowa w § 1 Umowy.
Wynagrodzenie za realizację przedmiotu umowy

1. Wynagrodzenie umowne za realizację przedmiotu zamówienia określone niniejszą Umową ustala się na kwotę brutto:

………………….. zł (słownie: ………………………………………………./100 złoty)

      w tym:

· kwota netto 

= ………………… zł
· VAT 23 %

=  ………………… zł
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 stanowi cenę ryczałtową za wykonanie  

    całego zamówienia, obejmującą wszystkie koszty związane z realizacją  

    przedmiotu umowy, w tym podatek VAT oraz opłaty z tytułu przeniesienia majątkowych praw autorskich, które Wykonawca zobowiązany jest ponieść w związku z prawidłową realizacją Przedmiotu umowy.
3. Wykonawca jest zobowiązany wykonać wszystkie czynności niezbędne do

     prawidłowego zrealizowania przedmiotu zamówienia.

4. Wszelkie opłaty i koszty wynikające z powyższych obowiązków poniesie 

    Wykonawca. 

5. Wszelkie materiały i dokumenty niezbędne do opracowania dokumentacji projektowej Wykonawca Projektu uzyska własnym staraniem i na własny koszt, działając na podstawie udzielonego przez Zamawiającego odpowiedniego pełnomocnictwa.

6. Zamawiający jest płatnikiem podatku VAT, posiadającym NIP 6572617325

7. Wykonawca jest/ nie jest* płatnikiem podatku VAT, posiadającym NIP ….
§ 5
Autorskie prawa majątkowe

1. Dokumentacja, stanowiąca przedmiot Umowy, będzie zaopatrzona w pisemne oświadczenie, że jest wyko​nana zgodnie z Umową, obowiązującymi przepisami, i że zostaje wydana w stanie zupełnym (kompletnym) z punktu widzenia celu, któremu ma służyć.

2. Wykonawca oświadcza, że przysługują mu autorskie prawa majątkowe do  

    opracowania.

3. Z chwilą przekazania Zamawiającemu opracowania przechodzą na niego na  

    własność wszystkie egzemplarze opracowania, nośniki na których dokumentacja   

    ta została utrwalona oraz całość autorskich praw majątkowych do opracowani na wskazanych polach eksploatacji: 
1)
prawo publicznego udostępniania opracowania projektowego w taki sposób, aby każdy mógł mieć do niego dostęp w miejscu i w czasie przez siebie wybranym, niezależnie od rodzaju i sposobu działania urządzenia, którym się w tym celu posługuje, 
2)
prawo utrwalania opracowania dowolną techniką, w szczególności techniką cyfrową, 
3)
prawo wprowadzania opracowania do pamięci komputera oraz do własnych baz danych, 
4)
prawo utrwalania, zwielokrotniania, publikowania i rozpowszechniania opracowania w systemie on-line w sposób umożliwiający transmisję odbiorczą przez zainteresowanych końcowych użytkowników sieci Internet lub sieci wewnętrznej, jak również na każdym nośniku audiowizualnym, a w szczególności na nośniku magnetycznym i dysku komputerowym oraz wszystkich typach nośników przeznaczonych do zapisu cyfrowego, 
5)
prawo do tworzenia papierowych wersji opracowania na potrzeby własne, 
6)
prawo dostosowania opracowania do wymagań własnych, 
7)
prawo wykorzystania opracowania w celu promocji i reklamy,
8)
prawo do wyświetlania i wystawiania opracowania, 
9)
prawo do wprowadzania opracowania do obrotu, wytwarzania określoną techniką egzemplarzy opracowania, w tym techniką reprograficzną, zapisu magnetycznego, techniką cyfrową, 
10)
prawo dokonywania obróbki komputerowej, adaptacji i modyfikacji zawartości, bez naruszania istoty treści merytorycznej oraz wprowadzania zmian i modyfikacji opracowania, 
11)
prawo do wykorzystywania opracowania w różnych formatach, w tym w postaci drukowanej w całości lub we fragmentach, wraz z prawem włączania opracowania projektowego w całości bądź fragmentach do innych utworów i tworzenia opracowań (abstraktów), 
12)
wprowadzanie do obrotu, użyczenie lub najem opracowania, 
13)
 prawo do prezentowania opracowania, w tym odpłatnego, do ograniczonego lub nieograniczonego kręgu odbiorców.
4.
Wynagrodzenie Wykonawcy zawiera również wynagrodzenie za przeniesienie praw autorskich, o których mowa w ust. 1 oraz prawo do wykonywania praw zależnych.
5.
Wykonawca, na mocy niniejszej umowy, udziela Zamawiającemu, wyłącznego, nieograniczonego w czasie i miejscu oraz nieodwołalnego a także niegasnącego na wypadek śmierci/likwidacji pełnomocnictwa do wykonywania w jego imieniu autorskich praw osobistych do opracowania, co do którego przenoszone są na Zamawiającego majątkowe prawa autorskie, z prawem udzielania dalszego pełnomocnictwa w tym zakresie osobom trzecim. Pełnomocnictwo, o którym mowa w niniejszym ustępie, obejmuje również zgodę na wykonywanie autorskich praw osobistych w zakresie wprowadzania zmian w opracowaniu oraz tworzenia jego opracowań (utworów zależnych) oraz prawo do złożenia oświadczenia o zezwoleniu na sporządzanie, rozporządzanie i korzystanie z tych opracowań.
6.Pełnomocnictwo, o którym mowa w ust. 5, jest udzielane bez konieczności składania dodatkowych oświadczeń, w chwili przedstawienia opracowania do odbioru Zamawiającemu. 
7. Wykonywanie przez Zamawiającego uprawnień wynikających z udzielonego pełnomocnictwa nie uprawnia Wykonawcy do żądania od Zamawiającego dodatkowego wynagrodzenia. 
8.
Wykonawca zobowiązuje się do niewykonywania przysługujących mu praw autorskich do opracowania, co do którego przenoszone są na Zamawiającego majątkowe prawa autorskie.

9.
Wykonawca zobowiązuje się do nieudzielenia pełnomocnictwa do wykonywania jego autorskich praw osobistych osobom trzecim, a w szczególności pełnomocnictwa o treści jak w ust. 5. 
Odbiór przedmiotu umowy
1. Miejscem przekazania przedmiotu Umowy jest siedziba Zamawiającego.

2. Dokumentem potwierdzającym przyjęcie przez Zamawiającego wykonanej

    ekspertyzy jest protokół zdawczo-odbiorczy. 



3. Zamawiający dokonując odbioru ekspertyzy, jak i po jej odbiorze, nie jest

   obowiązany dokonywać sprawdzenia jej jakości, co nie zwalnia Wykonawcy od

   odpowiedzialności za jakość dokumentacji oraz jej kompletności pod względem 

   celu, któremu ma służyć oraz nie ogranicza w niczym praw Zamawiającego do 

   dochodzenia roszczeń odszkodowawczych wobec Wykonawcy z tytułu zaistnienia

   wad.

4. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbiorów i po odbiorach wadliwości wykonanej pracy Zamawiający powiadamia o tej wadliwości Wykonawcę w terminie 5 dni od daty ujawnienia wady lub zgłoszenia uwagi.

5. Ujawnione wady i zgłoszone uwagi Wykonawca usunie (uwzględni) w terminie do 5 dni od powiadomienia przez  Zamawiającego.

6. Po uwzględnieniu uwag i usunięciu wad, o których mowa w ust. 4, ewentualnie przy braku zastrzeżeń, zostanie podpisany przez upoważnionych przedstawicieli obu stron protokół odbioru.

7. Do protokołu odbioru Wykonawca dołączy oświadczenie, że wykonane opracowanie nie narusza praw osób trzecich, a w szczególności praw autorskich.

Nadzór

Koordynatorem, realizacji robót objętych przedmiotem Umowy sprawować będzie, wyznaczonym przez Zamawiającego:

Pani Dorota Cesarz 
Przelew wierzytelności

Zamawiający wyłącza dokonanie przez Wykonawcę przelewu wierzytelności wynikających z tytułu realizacji niniejszej Umowy.
Odstąpienie od umowy
1. Zamawiający będzie mógł odstąpić od umowy, w całości bądź w części, 
bez wyznaczania terminu dodatkowego w razie:
1) trzykrotnego zgłoszenia do odbioru Przedmiotu umowy z wadami, jeżeli z powodu tych wad nie dokonano odbioru i nie podpisano protokołu odbioru, o którym mowa w § 6 ust. 4;
2) gdy Wykonawca zleca wykonanie prac będących Przedmiotem umowy 
innym podmiotom lub osobom niż wskazane w Ofercie lub jeżeli Wykonawca rozszerza zakres podwykonawstwa poza wskazany w Ofercie Wykonawcy 
lub bez pisemnej zgody Zamawiającego realizuje Przedmiot umowy wykorzystując innych podwykonawców niż wskazani w Ofercie 
2. Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy ze skutkiem natychmiastowym 
bez konieczności uprzedniego wezwania.
3. Oświadczenie o odstąpieniu od umowy należy złożyć w formie pisemnej 
w terminie 10 dni od daty powzięcia przez Zamawiającego informacji 
o podstawie do odstąpienia od umowy. Oświadczenie o odstąpieniu musi zawierać uzasadnienie. 
Kary umowne
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną:
1) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego lub Wykonawcę z przyczyn, 
za które ponosi odpowiedzialność Wykonawca, w wysokości 20% wartości całkowitego wynagrodzenia brutto określonego w § 4 ust. 1 umowy. Wraz 
z naliczeniem kary umownej z tego tytułu wygasają roszczenia Zamawiającego do naliczania kar umownych z innych tytułów.;
2) za zwłokę w realizacji przez Wykonawcę Przedmiotu umowy terminie określonym w § 3, w wysokości 0,25% wartości całkowitego wynagrodzenia brutto określonego w § 4 ust. 1 umowy, 
za każdy rozpoczęty dzień zwłoki;
3) w przypadku wykonania usług objętych umową przez podmiot lub osobę inną niż określoną w Ofercie Wykonawcy i niezaakceptowaną uprzednio przez Zamawiającego - w wysokości 1% wynagrodzenia brutto, o którym mowa 
w § 4 ust. 1 umowy.
2. Zamawiający zastrzega sobie prawo potrącenia kwoty naliczonych kar umownych z należnego Wykonawcy wynagrodzenia lub zabezpieczenia należytego wykonania umowy.
3. Zamawiający zastrzega sobie prawo do odszkodowania przekraczającego wysokość kar umownych.
Faktury

1. Zapłata wynagrodzenia za przedmiot umowy dokonana zostanie po jego

    wykonaniu i odbiorze przez Zamawiającego, na warunkach, o których mowa w

    § 5 i § 6 Umowy.
2. Strony ustalają, że płatność wynagrodzenia Wykonawcy nastąpi w terminie 30 

    dni licząc od daty doręczenia faktury - sprawdzonej i podpisanej przez

    koordynatora, wraz z protokołem zdawczo-odbiorczym zlecanej ekspertyzy. Należność Wykonawcy będzie regulowana z konta Zamawiającego, na konto Wykonawcy - podane w fakturze.
3. Fakturę należy wystawić na:
            (Podmiot2) Gmina Kielce 25-303 Kielce, ul. Rynek 1 NIP: 6572617325

             ze wskazaniem danych odbiorcy Rola„8”  JST – Odbiorca
   (Podmiot3) Miejski Zarząd Budynków w Kielcach, 25-004 Kielce, 

                    ul. Paderewskiego 20 NIP 9591844609
4. Niezwłocznie po wystawieniu faktury w KSeF, zgodnie z ust. 3, Wykonawca jest zobowiązany przesłać Zamawiającemu powiadomienie w formie elektronicznej na adres e-mail: faktury@mzb.kielce.pl .

Zmiany Umowy

Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści niniejszej Umowy, wymagają aneksu 

    sporządzonego z zachowaniem formy pisemnej - pod rygorem nieważności. 

Ochrona danych osobowych

1. Realizując przedmiot niniejszej Umowy, Wykonawca jest 

    zobowiązany do przestrzegania przepisów dotyczących ochrony danych 

    osobowych, w szczególności w zakresie odnoszącym się do danych osobowych

    pracowników Zamawiającego, w tym do przestrzegania przepisów

    rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27

    kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem

    danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz

    uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz.

    U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1), tzw. RODO.

2. Wykonawca zobowiązuje się do zachowania w tajemnicy danych osobowych,

    które uzyskał w ramach realizacji niniejszej Umowy.

3. Wykonawca oświadcza, że w związku ze zobowiązaniem się do zachowania

    w tajemnicy danych osobowych - nie będą one wykorzystywane, ujawniane, ani

    udostępniane - bez pisemnej zgody Zamawiającego i osoby, której dane dotyczą.

4. Wykonawca jest zobowiązany niezwłocznie zawiadomić Zamawiającego i osobę,

    której dane dotyczą, o wszystkich incydentach powodujących lub mogących

    powodować naruszenie danych, o których mowa w ust. 1.

5. Wykonawca po zakończeniu realizacji niniejszej Umowy, zwróci Zamawiającemu

    wszystkie dokumenty zawierające dane osobowe, w szczególności dotyczące

    pracowników Zamawiającego, a duplikaty lub kserokopie - zniszczy.

§ 14
Spory

W przypadku zaistnienia sporu, Strony zobowiązują się podjąć próby polubownego jego rozstrzygnięcia, a gdy będzie to niemożliwe – właściwy do rozstrzygania sporu będzie sąd miejscowo właściwy dla Zamawiającego.

§ 15
Inne postanowienia

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy, mają zastosowanie przepisy ustawy Prawo budowlane z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. (tj. z dnia 7 lipca 2020 r. (Dz.U. z 2026 r. poz. 524 ze zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Wykonawca wyraża zgodę na umieszczenie ekspertyzy na stronie internetowej Miejskiego Zarządu Budynków w celu dokonania wyboru wykonawcy robót, będących przedmiotem tej dokumentacji, zgodnie z Prawem zamówień publicznych.
§ 16
Egzemplarze

Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym jeden - dla Wykonawcy a dwa - dla Zamawiającego.

WYKONAWCA




ZAMAWIAJĄCY

W załączeniu

1) Wykaz osób – załącznik nr 3 do zaproszenia 
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